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VERSION 3 — DECEMBRE 2009

La présente étude d'impact est la synthése d'une rédaction commencée dés le début du projet de
laZAC La treille et Fontagnac.

La société IPSEAU spécialisée dans ce domaine, est & l'origine de cet important travail qui a évolué pendant
deux ans et demi pour étre joint au dossier de Réalisation.

Cette derniére mise & jour découle des nouvelles orientations applicables 4 cette zone d’Aménagement Concerté
en fonction des directives fixées par le SCOT du bassin de vie d'Avignon.

Ces orientations consistent & densifier I'urbanisation en respectant dans une opération d’ensemble
une proportion de 30% de logements en individuels groupés et 10% en logements sociaux.

Les conséquences techniques sont prisent en compte dans la présente étude d'impact dans les projets

de travaux hydrauliques ( le dossier « loi sur l'eau » autorisé prévoit une possible augmentation de surface
imperméabilisée par une capacité de rétention disponible correspondant aux nouvelies orientations de SCOT ) et
de viabilisation correspondant & I'ensemble des réseaux prévus dans les documents annexés au

Dossier de Réalisation.
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1 OBJET DE L'ETUDE

1.1. PROJET

Le village de Saint-Laurent-des-Arbres connait depuis quelques années une forte croissance démographique, et
par conséquent, une forte augmentation du nombre de logements sur le territoire de la commune.

Cette dynamique démographique nécessite un mode de gestion réfiéchi du développement urbain, afin de limiter
les impacts de I'urbanisation sur I'environnement.

Afin de maitriser 'urbanisation du village, les élus de Saint-Laurent-des-Arbres, projeftent la création d’une Zone
d'’Aménagement Concerté (ZAC), au nord du centre historique, dans les quartiers « Fontagnac » et « La Treille ».

Une ZAC est une opération d'aménagement par laquelle une collectivité réalise ou fait réaliser « Iaménagement
et l'équipement des terrains, (...) en vue de les céder ou de les concéder & des utilisateurs publics ou privés »
(article L. 311-1 du code de Furbanisme). Cette procédure consiste donc & ia fois & produire des constructions et a
realiser des equipements publics d'infrastructures (voiries et réseaux...).

La création de cette ZAC a essenficllement pour but de:

> Permettre ['extension de l'urbanisation périphérique du village tout en évitant le mitage des terres
agricoles ;

> Rééquilibrer le tissu urbain jusqu'alors développé préférentiellement a l'ouest et au sud, en direction
de |a plaine du Nizon1

» Améliorer les voies de desserte des quartiers existants, notamment au sud de a future ZAC
» Aménager une zone d'habitations structurée par les voiries

» Favoriser l'intégration paysagére des habitations, notamment par la plantation de haies et
I'amenagement d'espaces verts.

La « ZAC de Fontagnac et la Treille » sera construite selon les principes définis par le Pian Local d'Urbanisme
(P.L.U.) de Saint-Laurent-des-Arbres, approuvé le 13 novembre 2006. Elie permettra d'accueillir des habitations
individuelles sur une surface de 17,5 ha.

Le nombre de logements créés sur la ZAC (environ 250 logts) permettra d'accueillir répartis sur une dizaine
d'années environ 600 personnes*. La superiicie moyenne des lots individuels sera d’environ 690 m?, les plus
grands atteindront 1 000 m? et les plus petits auront une superficie minimale de 600 m2,

*La répartition des logements sera :

- 60% en logements individuels

- 30% en logements groupés

- 10% en logements sociaux

La superficie moyenne privative des terrains pour un logement sur 'ensemble de la ZAC est de 550 m2.

Les voiries et les aménagements créés dans le cadre du projet correspondent & une assiette fonciére
actuellement agricole.
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE

1.1.1 - Dispositions relatives a la création d’une ZAC

L'article L300-2 du code de l'urbanisme prévoit qu'une concertation préalable doit étre engagée dans le cadre de
la création d’'une ZAC, dés le début du projet, par une délibération qui précise les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation.

Le dossier de réalisation doit comporter plusieurs éléments, dont la présente étude d'impact .

Le cadre de cette étude d'impact est réglementé par les articles R122-7 4 R.122-11 du code de I'environnement
(décret n°2005-935 du 2 aofit 2005).

Son contenu doit &tre en relation avec limportance des aménagements projetés et des incidences prévisibles sur

['environnement.

L’étude d'impact restitue successivement :

1.
2.

Une analyse de I'état initial du site et de son environnement,

Une analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents du projet sur
fervvironnement,

Les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue des préoccupations
d'environnement, pammi les partis envisagés qui font l'objet d'une description, le projet
présente a été retenu ;

Les mesures envisagées par le maitre de l'ouvrage ou le pétitionnaire pour supprimer,
reduire et, si possible, compenser les conséquences dommageables du projet sur
I'environnement et la santé, ainsi que I'estimation des dépenses comespondantes ;

Une analyse des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet sur I'environnement
mentionnant les difficultés éventuelies, de nature technique ou scientifique, rencontrées
pour établir cette évaluation.

L'étude d'impact sera insérée dans le dossier de réalisation de la ZAC qui sera étudié et approuvé par la
commune de Saint-Laurent-des-Arbres.

La délibération qui approuve le dossier donnera lieu a des mesures de publicité, en 'application de f'article R311-
5 du code de furbanisme.

Ce dossier de réalisation permet d’apporter des précisions sur

# le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

» le programme global des constructions & réaliser dans la zone,

» les modalités previsionnelles de financement, échelonnées dans le temps,

» la présente etude d'impact.

» Les annexes techniques
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1.1.2 - Loi sur 'eau

il convient de situer le projet vis a vis de la loi sur 'eau.

Le Code de I‘Environnement par son article L. 214-1, soumet & un régime d'autorisation ou de déclaration un
certain nombre d’opérations selon leurs caractéristiques.

Les articles R. 214-1 4 R214-5 listent les installations, ouvrages, fravaux ou activités soumis & autorisation ou
déclaration au titre de la loi sur 'eau.

Le projet de construction de la « ZAC de Fontagnac et de La Treille » est concerné par la rubrique

2.1.5.0-2 : « Rejet des eaux pluviales dans le milieu naturel, la surface totale du projet augmentée
de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés
par le projet, étant supérieure a 20 ha s », sous le régime de 'autorisation.

Les opérations soumises a autorisation nécessitent le dép6t en préfecture d'un dossier d'autorisation dit
« Dossier Loi sur l'eau », dont le contenu est adapté a l'importance du projet et de ses incidences.

Le « Dossier loi sur I'eau » constitué dans le cadre du projet a été déposé en paraliéle de la présente étude.

Il a fait l'objet d'un amété préfectoral en date du 28 Mai 2009 autorisant au fitre du code de lenvironnement
faménagement de la ZAC.

1.2. PETITIONNAIRE

Le maitre d'ouvrage du projet de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille » est la mairie de Saint-Laurent-des-
Arbres .

Maire de la commune de Saint-Laurent-des-Arbres Monsieur ANASTASY
Adresss de la mairie : Hétel de Ville

30 126 Saint-Laurent-des-Arbres
Téléphone : 04 66 50 01 09 _
Télécopie : 04 66504773

La réalisation de la ZAC sera assurée sur un mode de concession deléguée.

STATIM Provence dispose d'une délégation de la mairie pour la procédure de création de la ZAC et par
consequent pour les études refatives a 'aménagement.
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STATIM Provence, Agence de Nimes

Adresse : 222, rue Guy de Maupassant
Mas Verdier
30 000 Nimes

Téléphone : 04 66 04 Q7 37

Télécopie : 046604 87 79

N® Registre du Commerce : R.C.S. Montpelfier 400 966 594

SARL au Capital de 200 000 euros

Code APE:701C

N° SIRET : 400 966 594 000 14

Le présent dossier a été réalisé par le bureau d'études IPSEAU et complété par la société STATIM Provence.
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2 RESUME NON TECHNIQUE DE L’ETUDE D’IMPACT

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres projette la réalisation d'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
au nord de son centre historique, afin de répondre au besoin de logements de la population du village, qui
connatit une forte croissance démographique.

Cette ZAC & vocation d’habitations prendra place sur la zone IIAU, dédiée 4 cette utilisation par le Plan Local
d'Urbanisme de la commune, approuvé le 13 novembre 2008. La superficie de cette zone atteint 17,5 ha.

Ce type de projet est soumis aux dispositions législatives prévues par le code de 'urbanisme. L'article R311-2 de
ce code détermine les piéces constitutives du dossier de création d’'une ZAC.

Les éléments relatifs a cette étude impact font I'objet du présent dossier.

ETAT INITIAL DU SITE

Milieu physique

Saint-Laurent-des-Arbres est un village implanté dans le Gard Rhodanien.

La topographie du village est relativement plane, les terrains sont constitués par des formations géologiques
résultants du premier cours du Rhdne d'age pliocéne.

Les principaux cours d'eau recensés sont le Nizon, qui se jette dans le Rhéne, et ses affluents: « Les
Maladieres » et le « Gissac ». Ces cours d'eau sont caractérisés par un fort risque d'inondation.

Des aquiféres sont identifiés au droit de Saint-Laurent-des-Arbres, cependant aucun forage AEP n'est recensé
sur lacommune.

Le climat est de type sub-méditerranéen. Le vent prédominant (nord, nord-ouest) souffle & plus de 30 kmth
pendant 15% du temps.

La qualité de I'air de la région est bonne & trés bonne plus de 50% du temps.

Milieu naturel

Le village de Saint-Laurent-des-Arbres est conceré par deux ZNIEFF de type Il et une ZNIEFF de type 1.

La zone d'implantation de la future ZAC est hors des périméfres de protection institués au titre des mifieux
natureis.

Milieu humain
La future ZAC sera implantée en zone lIAU. Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,25 ou 0,30
(logements sociaux).

Le projet prendra place sur des terrains agricoles (culture de la vigne), dont certains font partie d’un périmétre
AQC.

La commune dispose des réseaux nécessaires a I'aménagement de la future ZAC (assainissement, adduction en
eau potable, électricité, réseaux téléphoniques et de télédistribution).

L'axe de circulation principal desservant le village est la nationale N°580. Cet axe constitue la principale source
de bruit dans I'environnement.

Du paint de vue du patrimoine, le village posséde un monument classé et deux monuments inscrits.
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Du point de vue des risques majeurs, la commune est concernée par 5 risques : inondation, incendie, séisme,
Transport des Matiéres Dangereuses (TMD), nucléaire.

IMPACT DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

Nuisan ortées par e chantier
Un aménagement urbain peut étre source de nuisances pour le voisinage ou Fenvironnement {bruit, déchets,
perturbation de la circulation...). Ces nuisances sont cependant limitées dans le temps.

Compte tenu des mesures qui seront prises par le maitre d'ceuvre lors de la phase de travaux, ces impacts
temporaires ne seront pas susceptibles de porter atteinte & l'environnement du site.

Impact sur la faune et Ia flore

La zone d'implantation de la future ZAC correspond & un milieu artificialisé du fait des activités de 'homme
(cultures viticoles).

Aucune espéce végétale ou animale protégée n'est recensée sur le territoire.

L'impact du projet sur la faune et la flore sera donc limité.

Impact sur le site et le paysage

La maitrise de I'mpact sur I'aspect paysager passera par le respect du réglement de zone (défini par le P.L.U. de
Saint-Laurent-des-Arbres), aménagement d'espaces verts et [a plantation de haies en bordure de ZAC.

Le projet n'aura aucun impact sur le patrimoine recensé aux abords du site.

Le projet prévoit la consommation d'espaces agricoles, cependant la Chambre de ['Agricufture du Gard a donné
un avis favorable a la création de la ZAC sur cette zone.

Les terrains agricoles voisins ne seront pas impactés par les activités de la future ZAC.

impact sur 'eau

Consommation

Actuellement, la commune de Saint-Laurent-des-Arbres est alimentée par le forage d'adduction en eau potable
de Saint Géniés de Comolas, géré par le SIAEP de Lirac.

La quantite d'eau potable consommée sur la future ZAC atteindra environ 45 000 m¥/an.

Limpact du projet sur le forage de Saint Géniés de Comolas sera cependant trés limité étant donné que les
quantités d'eau potable consommées par jour sur la ZAC représenteront moins de 3% de sa capacité de
production.
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Eaux saniftaires

Le mode d'assainissement choisi dans le cadre de I'aménagement de la ZAC est |'assainissement collectif, Les
réseaux séparatifs créés sur la ZAC seront raccordés au réseau séparatif communal.

Les effluents de Saint-Laurent-des-Arbres font l'objet d'un traitement sur la STEP de Saint Géniés de Comolas,
gérée par la société SAUR, en contrat avec le SIAEP de Lirac. Les eaux traitées sont rejetées dans le Nizon.
L'exutoire final des eaux traitées est le Rhdne.

Les effluents domestiques rejetés a lissue du projet représenteront une charge polluante d’environ 625 EH
{volume = 112 m¥j).

Eaux pluviales

A I'état initial, pour une période de retour décennale et compte tenu de I'ensemble des écoulements générés par
les parcelies de la future ZAC, le débit de pointe généré par les terrains de I'opération est d'environ 2,8 m3/s.

Les eaux de ruissellement générées par les bassins versants situés & l'amont du projet, sont interceptées au
niveau de la RD121 et en limite Sud du projet. Le débit transitant par les terrains de l'opération est de 1,44 m¥/s
pour un événement de période de retour décennale.

Les mesures compensatoires, définies dans le cadre du projet et présentées dans le Dossier autorisé Loi sur
FEau, permettront de compenser le ruissellement apporté par les nouvelles surfaces imperméabilisées. Un
ensemble de 5 bassins de rétention, dimensionnés pour un événement décennal au minimum, permettra le rejet
vers l'aval d'un débit régulé, de 0,55 m3/s, pour un événement de période de retour décennal.

Ceci constitue une amélioration de la situation actuelle.

La création de bassins de rétention et la modification du réseau d'assainissement pluvial existant permettront de
respecter les préconisations de la Mission Inter-Service de 'Eau (MISE) du Gard, soit un volume de rétention
minimum de 1 000 m¥ha imperméabilisé, et un débit de fuite supérieur & 7l/stha imperméabilisé, mais compatible
avec les contraintes imposées par le milieu récepteur. Le volume total des bassins de rétention sera de 8 830 m?.

La charge polluante entrainée par les rejets d'eaux pluviales sera essentiellement due au lessivage des voiries.
Le réseau d'assainissement pluvial de l'opération, composé essentiellement de fossés enherbés, permettra un
prétraitement des eaux de ruisseliement coliectées.

De plus, en sortie de chaque bassin de rétention, une fosse de décantation associée & un ouvrage a lame
siphoide, permettront un abattement significatif de la charge polluante diluée dans les eaux ou fixée sur les
Matieres En Suspension (MES). La technique employée permettra d’assurer une dépollution suffisante pour que
Fincidence des rejets sur le milieu aquatique soit nulle.
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Eaux d’extinction d'un incendie

Les eaux d'extinction d'un incendie rejoindraient indifféremment les réseaux d'eaux usées ou le milieu naturel,
Cependant la charge polluante transportée serait insuffisante pour porter atteinte a l'environnement de maniére
significative.

Rappelons par ailleurs que l'incendie reste un phénomene accidentel, il ne s'agirait donc que d'une poliution
ponctuelle, de gravité trés limitée.

Impact sur les sols

L'impact géologique de {'aménagement sera trés limité.

Les impacts fiés aux modes de vie des futurs habitants de la ZAC n"auront pas d'incidence significative sur fe sol,
et la gestion des déchets permettra d'éviter la formation de décharges sauvages.

Energie et impact sur le climat

La ZAC sera alimentée en électricité. Les quantités d'énergie consommées atteindront en moyenne
52 000 kWh/an.

L'impact sur le climat sera essentiellement du a la consommation d'énergie et aux émissions des véhicules
circutant sur la zone.

Les quantités de Gaz & Effet de Serre (GES) produites resteront toutefois négligeables au regard des quantités
régionales.

Le projet n'aura donc pas d'impact sur le climat.

Impact sur les émissions atmosphériques

La circulation automobile sera responsable d'émissions atmosphériques polluantes. Toutefois, les quantités
émises ne seront pas suffisantes pour altérer la qualité de I'air environnant.

L'impact du projet sur la qualité de I'air sera négligeable.

Impact sur le milieu naturel et les équilibres biologiques

Le site d'implantation de la future ZAC n'est pas concemné par une protection réglementaire au titre de la nature
ou du paysage, et est situé hors du périmétre des ZNIEFF les plus proches.

L'impact du projet sur les milieux naturels et les équilibres biologiques sera négligeable.

Impact sur la commodiié du voisinage

Bruit

Le niveau scnore de la ZAC & l'état initial a été caractérisé. |'environnement sonore est calme et tout & fait
compatible avec 'implantation d'habitations.

La zone étant essentiellement occupée par des terrains viticoles, elle n'est pas source de bruit. Le bruit
environnant est du aux activités voisines de la zone (circulation des véhicules, habitations...).

Etude IPSEAU n® HH1603 - Etude d'impact — Page 14/ 66




Envoyé en préfecture le 09/11/2026
Regcu en préfecture le 09/11/2026
iy it
Publié le
Projet d'une ZAC a vocation d’habitations ID : 030-213002785-20261105-DEL0912026-DE

Saint-Laurent-des-Arbres (30} — Mai 2008

Le projet aura pour conséquence d'augmenter le niveau sonore actuel, néanmoins il ne s'agit pas la de
nuisances & proprement parler. Les bruits générés se limiteront en effet aux activités des habitants et a la
circulation des véhicules.

Odeurs

Compte tenu des mesures prises pour assurer 'assainissement de la zone et 'élimination des déchets, Ia future
ZAC ne sera pas & l'origine de nuisances olfactives.

Emissicns lumineuses
Exceptés les éclairages communs, ia ZAC ne sera pas source d’émissions lumineuses.

Hygiéne, santé, sécurité et salubrité publigue

Production de déchets

La quantité de déchets produite par fa ZAC atteindra environ 230 tonnes par an. ( prévision aprés occupation de
la totalité des logements soit environ 10 ans )

Les déchets seront collectés et pris en charge par la commune ou par I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunal (EPCI) compétent. Notons que la commune de Saint Laurent des Arbres adhére & une politique
de tri sélectif de ses déchets et les habitants de la ZAC seront équipés en bacs de collecte individuels.

L'impact du projet sur la production de déchets sera donc maitrisé.

Impact sur la circulation routiére

Le trafic de véhicules lié aux activités de la ZAC sera d’environ 800 mouvements par jour. ( prévision aprés
occupation de la totalité des logements soit environ 10 ans )

Les déplacements professionnels des habitants se feront dans plusieurs directions différentes, ce trafic sera donc
réparti sur plusieurs axes de circulation différents.

D'autre part, les aménagements prévus dans le cadre du projet permettront d'assurer la sécurité des usagers et
d'assurer fa fluidité du trafic routier.

Risque incendie
Le risque incendie existe dans toute habitation.

La ZAC sera aménagée de maniére & permeftre une bonne accessibilité des secours, les espaces verts seront
régulierement entretenus et des poteaux incendie conformes aux réglementations en vigueur seront mis en place
en nombre suffisant.

En cas d'incendie, le centre de secours de Roguemaure pourrait intervenir en moins de 10 min et disposerait des
moyens nécessaires a ia lutte contre 'incendie et au secours des populations.
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3 ETAT INITIAL

3.1. MILIEU PHYSIQUE

3.1.1 - Situation et éléments du relief
La commune de Saint-Laurent-des-Arbres est située sur la rive droite du Rhéne, dans le département du Gard.
Ce département du Languedoc Roussillon est caractérisé par 6 unités paysagéres distinctes.

Le village de Saint-Laurent-des-Arbres est implanté dans ['unité paysagére du Gard Rhodanien, dans les vallats
de Tavel et de Lirac, incisés dans ie massif de la garrigue d'Uzés.

Annexe 1 : Situation géographique du projet (1/25 000éme) —I

Le territoire communal présente une inclinaison générale sud-ouest / nord-est ; e point le plus élevé (2562mNGF)
est situé a la limite sud-ouest de la commune, au niveau de la Grande Montagne, alors que le pius bas (43m) est
situe a I'extrémité nord-est, au carrefour entre la RN 580 et la RD 980.

Figure 1 : Saint-Laurent-des-Arbres - vue depuis Saint Génias de Comolas ]

La « ZAC de Fontagnac et de la Treille » sera implantée au nord du centre historique de Saint-Laurent-des-
Arbres, constitué d'un village médiéval contenu dans des remparts circulaires. Elle prendra place sur des terrains
agricoles (vignes).

La topographie du site est caractérisée par deux vallons : le premier & i'ouest du chemin de Saint-Maurice, avec
un point haut au sud a 86m d'altitude et un point bas au nord & 74m d'altitude ; et le second a I'est de ce chemin,
avec un point haut & 81m au sud et un point bas & I'est & 66m d'altitude.
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3.1.2 - Contexte géologique

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres repose sur des terrains quaternaires du pliocéne, qui comblent les
paléovallées messiniennes. Ces terrains sont emboités dans les assises miocénes et ieur substratum.

lls forment une série épaisse de plus de 450m, marine (argiles et sables) puis continentale (argile d'eau douce,
sables fluviatiles, cailloutis terminal). Ces formations témoignent du premier cours du Rhone au pliccéne
superieur.

La succession de creusements et de remblaiements de la plaine alluviale au cours des aires glaciaires du crétace
est a l'origine de divers dépéts (calcaires, quartzites, sables....) qui constituent le substratum de la commune.

La remontée du lit du Rhéne jusqu'a la hauteur du plateau de Cosse et de la Plaine de Clary est a l'origine des
dépéts de sables rouges.

Le terrain d'implantation de fa future ZAC est constitué de sables fluviatiles de type « Saint-Laurent-des-Arbres »
(50m).

Ces sables affieurent largement dans la dépression de Lirac et forment aussi la butte témoin de Comolas prés de
Saint Géniés de Comolas et celle du Mont Jupiter. Ce sont des sables fins & stratification entrecroisée avec
quelques intercalations graveleuses et caillouteuses composées essentiellement d'éléments siliceux.

Annexe 2 : Extrait de carte géologique |

Figure 2 : Coupe géologique de Saint-Laurent-des-Arbres |
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3.1.3 - Contexte hydraulique et hydrologique

La future ZAC sera située sur la plaine de Pujaut (Gard Rhodanien), dans le bassin hydraulique du Rhéne.

Les cours d’eau les plus proches du site sont le Nizon {a environ 500m a |'est) et 2 de ses affluents : le ruisseau
des Maladieres ou des Rats (a environ 200m au sud) et le Gissac (& environ 2km au nord).

L'arréte n°92 03254 institue une servitude de fibre passage des engins mécaniques de curage et de faucardage
sur les berges de ces 3 cours d'eau non domaniaux. Cependant, la future zone d'implantation de la ZAC n'est
pas concermnée par ces servitudes.

Le Rhéine se trouve & environ 4 km au nord-est du site.

3.1.3 -a Contexte |

Le Nizon et ses affluents :

Le Nizon prend sa source prés de la Sainte-Baume, sur la commune de Lirac. La longueur de son cours, jusqu'a
son embouchure dans le Rhéne, est de 8 & 9 kilométres seulement. Il traverse les communes de Lirac, de Saint-
Laurent-des-Arbres et de Montfaucon. Son bassin versant s'étend sur 27 km? et le cours d'eau peut générer un
débit de I'ordre de 356 m¥s en cas de fortes pluies.

Le ruisseau des Maladiéres peut atteindre un débit de 65m?/s en cas de forte pluie provoquant des inondations
sur les secteurs qu'il traverse.

Le ruisseau de Gissac (surface du bassin = 4,7 km?) présente également un risque en cas de fortes piuies et est
alimente par les ruisseaux de Saint Eynes et du Valadas.

Le secteur de Saint-Laurent-des-Arbres est soumis au risque d'inondation du fait des crues du Nizon, aggravées
par les crues de ses affluents. En 2002, le village avait d'ailleurs été classé en état de catastrophe naturelle suite
& une cure de grande ampleur.

Le P.LU. de Saint-Laurent-des-Arbres tient compte du risque d'inondation pour définir les régles d'urbanisme
applicables. La zone d’implantation de la future ZAC (zone lIAU) West pas classée en zone inondable.

Les travaux et les études réalisés dans ce secteur sont gérés par le « Syndicat Mixte des Bassins Versants du
Gard Rhodanien ».
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Le Rhéne

Du Valais suisse a la Camargue frangaise, sur 812 kilométres, ce fleuve draine un bassin de 98 000 km? qui,
traversant une region montagneuse soumise en partie aux influences méditerranéennes, lui vaut une variété de
régimes unique au monde.

La zone méditerranéenne s'étend sur le tiers du bassin, des Alpes méridionales au Vivarais et aux Cévennes.
Des précipitations moins neigeuses, moins fréquentes, inexistantes en été, moins fournies mais plus brutales,
laissent présager un régime hydrologique violent et contrasté sur les affluents.

Le débit du Rhone est d'une puissance remarquable. Les valeurs moyennes du débit absolu dépassent
legérement 500 m¥s & Sault-Brénaz, avant ['Ain, 1000 m3/s & Lyon, avec la Sadne, 1500 m¥s au Teil aprés
Ilsére mais avant I'Ardéche et la Durance.

La compensation des régimes écarte les étiages sévéres, plus de 200 m3/s & Givors et 400 m¥s au Teil, mais
non les crues énormes : 13 000 m¥/s ont été enregistrés le 3 décembre 2003, 12 000 m%s en 1840 et en 1858,
9 800 lors de fa crue d'octobre 1993.

L'aménagement récent du cours de ce fleuve a notablement modifié les données de débits exceptionnels pour
les faibles périodes de retour, et les inondations quasi annuelles que l'on connaissait encore il y a 50 ans ont été

supprimées,
Au droit d'Avignon, la Compagnie Nationale du Rhdne communique les débits caractéristiques suivants :

Etiage 565 m s

Debit moyen annuel 1600 m¥/s

crue décennale 7200 mafs
crug centennale 10000 m3s
B crue millennale 12500 m¥fs

3.1.3-b Qualité des eaux de surface

Le Nizon, les Maladieres et le Gissac ne font pas I'objet d'un suivi régulier en terme de qualité des masses d'eau.

Le Rhéne, au niveau du pont de la route D978, & Roquemaure, présentait en 2005 une qualité des eaux bonne a
trés bonne pour la plupart des paraméfres physico-chimiques mesurés (matiéres organiques et oxydables,
matiéres azotées, matiéres phosphorées, particules en suspension, température, minéralisation...)

La qualité du fleuve était moyenne du fait des altérations suivantes : nitrates, microorganismes et Hydrocarbures
Polycycliques Aromatiques sur sédiments.

L'indice Biologique Global Normalisé était bon alors que le groupe Faunistique Indicateur était moyen.
Source : fiche SEQ Eau Rhéne a Roquemaure 2005

3.1.4 - Contexte hydrogéologique

Les aquiferes identifiés dans le sous-sol de Saint-Laurent des Arbres sont peu exploités bien qu'il s'agisse de
ressources non negligeables. Ils sont essentiellement constitués d'argiles, de calcaires, de mames et de grés.

Aucun forage AEP n'est recensé sur la commune, cependant certains particuliers possédent des puits pour
l'arrosage des espaces verts.
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Figure 3: Eaux souterraines
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Source : Atlas du Bassin Rhéne Méditerranée Corse (RMC}, oct 1995.

3.1.5- Climat

Les données climatologiques proviennent de la station de Chusclan au lieu dit de Marcoule situé & environ 7 km
au nord du site étudie.

3.1.5-a Levent

La rose des vents de la station de mesures de Pujaut (4 environ 6 km au sud-ouest du site) monire que les
périodes de vent occupent 70% du temps avec une prédominance du vent de secteur nord / nord-ouest en
fréquence et en violence. Le vent est soutenu, c'est-a-dire supérieur & 30 km/h pendant 15% du temps.

Annexe 3 : Rose des vents de la station de Pujaut (janvier 1989-décembre 1999) ]

3.15-b Les températures

La région de Saint-Laurent-des-Arbres se trouve en climat sub-méditerranéen dont la température moyenne
annuelle de 14,7°C évolue entre deux extrémes : Janvier 2,4 °C (moyenne mensuelle des minima) et Juillet
29,3 °C {moyenne mensuelle des maxima).

3.1.5 - ¢ Précipitations

La hauteur moyenne des précipitations annuelles est de 760mm avec un nombre moyen de jours de
précipitations > 1mm de 68 jours.
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Figure 4 : Pluviometrie a Chusclan sur 30 ans
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3.1.6 - Qualité de Iair

La surveililance de la qualité de I'air du Gard est assurée par le réseau de surveillance « Air Languedoc -
Roussillon ».

Le Languedoc-Roussillon, comme l'ensemble du Sud méditerranéen, est particuliérement affecté par les
phénoménes de pollutions photochimiques, favorisés par un fort ensoleillement et des températures élevées.
L'ozone est le principal traceur de cette forme complexe de poliution qui se développe généralement sur de
vastes zones géographiques.

Les concentrations les plus importantes d'ozone sont mesurées de mai & octobre et coincident avec I'afflux
touristique important que connait a région.

Les mesures de qualite réalisées par le réseau « Air Languedoc — Roussillon » se font par région. Le site
d’imptantation de la future ZAC se trouve dans la région « Vallée du Rhone ».

Les principales sources de pollution atmosphérique identifiées & proximité du site sont les industries implantées
sur la commune de Laudun, & environ 5km au nord de Saint-Laurent-des-Arbres.

Les poliuants relargués sont du dioxyde de souffre, des oxydes d'azote, des particules PM10 et des poussiéres
sédimentables.

La circulation automobile est, elle aussi, source de pollution. Les polluants relargués sont essentiellement du
dioxyde de carbone, du monoxyde de carbone, des oxydes d'azote, des hydrocarbures, des particules.

Concernant les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES), les quantités totales de dioxyde de carbone émises
dans la région du Languedoc-Roussillon en 2000 étaient de l'ordre de 17 430 000 tonnes de CO; (source IFEN -
DIREN LR).

Pour caractériser la qualité de [air, le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable, TADEME et les
associations de surveillance ont développé un indicateur : lindice ATMO.

Pour 'année 2006, les indices ATMO déterminés pour la région « Vallée du Rhdne », étaient les suivants :
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Figure 5 : Qualité de I'air — Indices Atmo
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La qualité de l'air de la region de Saint-Laurent-des-Arbres est donc relativement bonne puisque les indices
ATMO relevés pour 'année 2006 étaient bons a trés bons 197 jours de l'année.

3.2, MILIEUX NATURELS ; FLORE, FAUNE ET PAYSAGES

3.2.1 - Le réseau Natura « 2000 »

Les inventaires dits « Natura 2000 » correspondent a des territoires comportant des habitats naturels d'intérét
communautaire et/ou des espéces d'intérét communautaire.

Dans ce contexte, le Ministre chargé de F'environnement a pris deux arétés en date du 16 novembre 2001, afin
de proteger les « habitats naturels » et les espéces d'intérét communautaire présents en France. Dans ces
perimétres, il convient de vérifier que tout aménagement ne porte pas atteinte & ces habitats ou espéces.

Le reseau « Natura 2000 » sera & terme constitué de deux types de zones, & priori indépendantes I'une de
I'autre, et faisant l'objet de procédures de désignation spécifiques (méme si le périmétre est identique). Il s'agit
des Zones de Protection Spéciale (ZPS) (directive Oiseaux) et des Zones Spéciales de Conservation (ZSC)
{directive Habitats).

3.2.1-a Zones de protection spéciales (Natura 2000 - Directive « Qiseaux »)

La directive européenne n°79-409 du 6 avril 1979, relative a la conservation des ciseaux sauvages, s'applique &
tous les états membres de I'union européenne. Elle préconise de prendre « toutes les mesures nécessaires pour
préserver, maintenir ou rétablir une diversité et une superficie suffisante d’habitats pour toutes les espéces
d'oiseaux vivant natureilement & 'état sauvage sur le teritoire européen ».

Dans le contexte de cette directive, la France a décidé d'établir un inventaire des Zones Importantes pour la
Conservation des Oiseaux (ZICO). Il s'agit de sites d'intérét majeur qui hébergent des effectifs d’oiseaux
sauvages jugés d'importance communautaire ou européenne.
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3.2.1-b Zone Spéciale de Conservation (Natura 2000 - Directive « Habitats Naturels »)

Une ZSC est « un site d'importance communautaire » désigné par les Etats membres par un acte réglementaire,
administratif et/ou contractuel, ol sont appliqués les mesures de conservation nécessaires au maintien ou
rétablissement, dans un état de conservation favorable, des habitats naturels et/ou des populations des espéces
pour lesquels le site est désigné.

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres et les communes voisines ne sont concernées par aucune
protection réglementaire au titre de I'inventaire « Natura 2 000 ».

3.2.2 - Inventaires scientifiques

Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) est un secteur du territoire
particulierement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou
constituant le milieu de vie d'espéces animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel
regional. L'inventaire des ZNIEFF a été lancé en 1982. Une premigre version de linventaire régional a été
diffusée en 1994. La mise & jour de cet inventaire est actuellement en cours.

On distingue deux types de ZNIEFF:

> Zone de type I La ZNIEFF de type |l réunit des milieux naturels formant un ou plusieurs ensembles’
possédant une cohésion élevée et entretenant de fortes relations entre eux. Elle se distingue de la
moyenne du territoire régional environnant par son contenu patrimonial plus riche et son degré
d'artificialisation plus faible.

Les ZNIEFF de type Il sont donc des ensembles géographiques généralement importants, incluant
souvent plusieurs ZNIEFF de type |, et qui désignent un ensemble naturel étendu dont les équilibres
généraux doivent étre préservés. Cette notion d'équilibre n'exclut donc pas qu'une zone de type Il fasse
l'objet de certains amenagements sous réserve du respect des écosystémes généraux.

» Zone de type |: La ZNIEFF de type | est un temitoire cormespondant a une ou plusieurs unités
écologiques homogénes?. Elle abrite au moins une espéce ou un habitat caractéristique remarquable ou
rare, justifiant d'une valeur patrimoniale plus élevée que celle du milieu environnant.

Les ZNIEFF de type | sont donc des sites particuliers généralement de taille réduite, inférieure aux
ZNIEFF de type II. lls correspondent a priori a un trés fort enjeu de préservation voire de valorisation de
milfeux naturels.

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres est concemée par deux ZNIEFF de type !l et une ZNIEFF de type |.

' Chaque ensemble constitutif de la zone est un assemblage d'unités écologiques, homogénes dans leur structure ou leur
fonctionnement.

2 Par unité écologique homogene, on entend un espace possédant une combinaison constante de caractéres physigues ef une
structure cohérente, abritant des groupes d'espéces végétales ou animales caractéristiques.
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3.2.2 - a Bois de Clary et montagne de Saint-Geniez

La ZNIEFF de type Il « Bois de Clary et montagne de Saint-Geniez » s'étend sur une superficie de 514 ha.

Cet espace boisé est situé a l'est de Saint-Laurent-des-Arbres. La végétation est composée d'une garrigue a
Chéne vert {Quercus ilex) parfois bien développée. On rencontre également le Chéne kermés {Quercus
coccifera), le Chéne blanc (Quercus humilis) et plus rarement le Pin d'Alep (Pinus halepensis) au nord-ouest. Des
garrigues basses moins denses, complétent ces milieux forestiers notamment prés des falaises de la montagne
de Saint-Geniez.

Ce milieu rupestre accueile un oiseau peu commun, protégé sur le plan national et inscrit sur le livre rouge des
espéces menacées de France : I'Autour des palombes (Accipiter gentilis). Aprés un net déclin au milien du XXe
siécle, ses effectifs sont en légére augmentation en France depuis 1970. Sa population est actueliement
comprise entre 3 000 et 4 500 couples.

Ce massif forestier présente d’une part un intérét paysager du fait de sa position topographique, de son altitude,
de son taux de boisement et de la présence de falaises. D'autre part, ces boisements participent a la protection
des sols ainsi qu'a la régulation hydrauligue.

Enfin, ce bois est une zone de refuge et d'accueil pour de nombreuses espéces animales et végétales
spécifiques des milieux forestiers méditerranéens.

Cette zone naturelle est fortement sensible aux aménagements et aux incendies.

3.2.2 -b Massif Boise de Valliguiéres

Le « Massif Boisé de Valliguiéres » est une ZNIEFF de type Il dont la superficie atteint 17 000 ha.

La végeétation de ce grand plateau calcaire est dominée par de vastes et beaux taillis de Chéne vert (Quercus
ilex). Le Chéne pubescent (Quercus humilis) se rencontre dans les bas-fonds des cuvettes et dépressions ou sur
les pentes exposées au nord. Cette grande étendue est entrecoupée de nombreuses combes escarpées
(Tanargues, la Grand-Combe, Castellas, Escure...) qui portent une végétation plus basse. Au fond de ces vatlons
s'écoulent des ruisseaux temporaires.

Les richesses patrimoniales de ce termitoire sont d'ordre faunistique. Les espaces boisés et parfois rupestres
accueillent des oiseaux, protégés en France et dans la Communauté Européenne et inscrits sur le fivre rouge des
espéces menacées de France ;

> le Hibou grand-duc (Bubo bubo)
» le Circaéte Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus) dans les foréts
> le Busard cendré (Circus pygargus) dans les espaces plus ouverts.

Par ailleurs, la garrigue abrite le Traquet oreillard (Oenanthe hispanica) : ociseau cantonné aux régions
méditerranéennes et qui migre I'hiver en Afrique.

l.a mare de Valliguiéres abrite de nombreux amphibiens et reptiles rares, protégés en France et dans la
Communaute Européenne et inscrits sur le livre rouge des espéces menacées de France :

»le Triton crété (Triturus cristatus), espece rare qui est ici trés excentrée par rapport & sa répartition;
» le Pélobate cultripéde (Pelobates cultripes) ;

» le Crapeau des joncs (Bufo calamita) ;

» le Lézard ocellé (Lacerta lepida)
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Cette mare abrite également des amphibiens protégés seulement sur le plan national et inscrits sur le livre rouge
des espéces menacées de France: le Pélodyte ponctué (Pelodytes punctatus) et le Triton palmé (Triturus
helveticus); et une espéce protégée en France et en Europe mais non inscrite sur le livre rouge: la Rainette
méditerranéenne (Hyla meridionalis).

Outre la présence d'espéces rares et protégees, ce site offre un intérét écologique et paiéontologique (présence
de restes d'animaux fossiles de I'ere tertiaire (oligocéne)). De plus les boisements participent & la protection des
sols ainsi qu'a ia régulation hydraulique.

Comme la précédente, cette ZNIEFF est vulnérable aux aménagements et aux incendies.

3.2.2 - ¢ Ravin de Tanargue

La ZNIEFF de type | « Ravin de Tanargue » est incluse dans le périmétre de la ZNIEFF de type 1l « Massif Boisé
de Valliguiéres » et couvre une superficie de 282 ha.

Cette zone calcaire séche est située au nord-ouest de Tavel, sur le plateau de Lussan et de Valliguiéres. Elle
comprend un ensemble de valions et de ravins escarpés, couverts de vastes taillis de Chéne vert (Quercus ilex).

Sa richesse patrimoniale est d'ordre faunistique, notamment du fait de la présence du Hibou grand-duc.

Outre la présence de cet oiseau protége, cette zone offre, comme la ZNIEFF de type Il précédemment décrite, un
intérét écologique et paléontologique. Ce site comporte en effet des arbres de belle taille au sein d'un territoire
encore peu artificialisé et les anciennes mines de phosphate abritent des fossiles de I'ére tertiaire.

Ce milieu est, comme les précédents, sensible aux aménagements et aux incendies. Il convient de conserver la
végétation actuelle en portant une attention toute particuliére a la lutte contre les incendies.

Le site d’implantation de la « ZAC de Fontagnac ef de la Treille » se trouve hors du périmétre de toute
ZNIEFF.

La ZNIEFF « Bois de Clary et montagne de Saint-Geniez » se trouve a environ 1 800 m au sud-est du site et la
ZNIEFF « Massif Boisé de Valliguieres » est & environ 500 m au sud-ouest du site. Les autres ZNIEFF se
trouvent & plus de 5 km du site.

Annexe 4 : Carte des ZNIEFF

3.2.3 - Protections réglementaires

3.2.3-a Au titre de la Nature

La France compte plus de cinquante outils de protection d'espaces nafurels, en distinguant les protections
réglementaires, contractuelles et internationales. Les protections réglementaires au titre de la nature sont ;

» L'arrété de protection des biotopes
» Les réserves naturelles nationales ou régionales
» Les parcs nationaux
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3.2.3-b Au titre du Paysage

La loi du 2 mai 1930 (dite « loi paysage »} intégrée depuis dans les articles L 341-1 a L 341-22 du code de
lenvironnement, permet de préserver des espaces du territoire frangais qui présentent un intérét général du point
de vue scientifique, pittoresque et artistique, historique ou légendaire.

Il existe deux niveaux de protection : le classement (protection forte} qui correspond a la volonté de maintien en
Iétat du site designeé ; et linscription, qui constitue une garantie minimale de protection.

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres et les communes voisines ne sont concernées par aucune
protection réglementaire au titre de la nature ou du paysage.

3.3. MILIEU HUMAIN

3.3.1 - Occupation des sols

Le projet d'aménagement de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille » correspond & la zone IIAU du P.L.U. de
Saint-Laurent-des-Arbres, approuvé le 13 novembre 2006. Cette zone bénéficie d'orientations particulieres
d'aménagement en vue de la création de la ZAC.

Les parcelies correspondant a cefte zone sont répertoriées dans le tableau suivant ;

section A section B section E
313p 355 4379 176 386p 649
314 603 340 4 343 388p
315p 604p 345 842
325p 606 347 4 349 843p
326p 607 381 847p
333p
334 3337 608 385p 862
339 a 350 863

p : parcelies concemées pour partie uniquement

Annexe 5 : Plan cadastral —|

Le reglement d'urbanisme de la zone HIAU détermine les occupations et utilisations du sol autorisées dans cette
zone. Les opérations d'ensemble (lotissement, ZAC, groupe d'habitations) 4 usage d’habitat sont autorisées &
condition quelles ne remettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone et qu'elles comportent un
minimum de 10% d'offre d'habitat & caractére social.
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Le reglement de zone fixe les coefficients d'occupation des sols suivants :
» C0S=0,25
» COS = 0,30 pour les logements sociaux obligatoires.

Annexe 6 : Réglement P.L.U. de la zone lIAU

3.3.2 - Equipements et contraintes du voisinage

3.3.2 - a Activités voisines

Les parcelles voisines du site sont majoritairement occupées au nord et a l'est par des terrains agricoles
{vignobles). Notons la présence d'un mas qualifié de « remarquable » par le PLU au nord de la ZAC, a l'est du
chemin de Saint Maurice.

A l'ouest de la route départementale N°121, le voisinage est constitué par un lotissement communal et par la
déchetterie au nord.

Le sud de la zone est marqué par la présence d'habitations individueiles. Le village se trouve & environ 200 m au
sud de la zone.

3.3.2-b Agriculture

L"Appellation d'Origine Contrdlée (AOC) est le signe traditionnel de qualité haute gamme. L'AOC est définie pour
une aire géographique de production et des conditions de production et d’agrément.

Par ailleurs, 'Union Européenne s'est dotée d'une réglementation en faveur des produits agroalimentaires autres
que les vins et eaux-de-vie, Cette réglementation définit les Indications Géographiques Protégées (IGP) pour
assurer la protection d'une dénomination géographique de produits agricoles et/ou agro-alimentaires dont les
caractéristiques et spécfficités sont liées au terroir, au bassin de production, au savoir-faire.

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres est concernée par les AOC et IGP suivantes :

Produit Appellation
AOC Cétes du Rhéne Blanc, Rosé, Rouge
Vins et autres boissons Cotes du Rhone primeur Rosé, Rouge
fermentées Lirac Blanc, Rosé, Rouge
| AOC- Vins et autres boissons | Cotes du Rhone rosé
i IGP Mie! de Provence
P Volailles du Languedoc |

Certaines parcelles de la zone IIAU sont des terrains viticoles AOC. Les parcelles concernées sont les
suivantes
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ACC Section N° de parcelles
) . A 313,314,3394a 345
Cotes du Rhéne
B 385 et 386
, A 346 2 350, 3554 371, 376
Lirac
B 372

Source : INAO
Les autres parcelles agricoles sont cultivées pour la production de « vin de table » (hors périmétre ACC).

Le rachat de ces terrains dans le cadre de la création de la ZAC ne sera pas & I'origine d'un déclassement
d'AOC.

Figure 6 : Photos des terrains agricoles - Quartier « La Teille »

3.3.2 - ¢ Réseaux aériens et souterrains

Les réseaux souterrains existants sur la commune sont les réseaux d'adduction en eau potable et
d'assainissement des eaux usées.

Le réseau d'assainissement est de type séparatif et représente un linéaire de 16,3 km de canalisation.

La gestion des réseaux d’évacuation des eaux usées et d'alimentation en eau potable est assurée par la société
SAUR.

Concernant les réseaux de communication, le village est connecté au réseau téléphonique et ADSL de France
Télécom.
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3.3.2-d Transportde I'énergie

L'alimentation générale en électricité et la distribution publique sont assurées par ie Réseau de Transport
d’Electricité (RTE, service d'EDF).

Quatre lignes haute tension traversent le territoire de Saint-Laurent-des-Arbres :
> ligne 225 Kv Ardoise / La motte
> ligne 225 Kv Ardoise / Tavel 1
# ligne 225 Kv Ardoise / Tavel 2 et 3
» ligne 400 Kv Tavel / Tricastin 4 et 5.

Ces équipements font l'objet de servitudes relatives a 'établissement des canalisations électriques.

La zone d'implantation de la future ZAC se trouve hors des périmétres de protection institués par ces
servitudes.

Le village de Saint-Laurent-des-Arbres n'est pas alimenté en gaz naturel (pas de gazoduc).

3.3.2 -e Voies de communication existantes

Routes

Saint-Laurent-des-Arbres se trouve a 20 minutes d'Avignon, d'Orange, du Pont du Gard, et & 5 minutes de
fechangeur autoroutier de Roquemaure (autoroute A9 « La languedocienne »).

La route départementale N°101 passe, d'cuest en est, au nord du centre-ville et rejoint la route nationale N°580.

Ces deux axes routiers se trouvent respectivement & environ & 200m au sud et 3 700 m & l'est de la future ZAC.
La route nationale D26 permet de rejoindre la commune de Saint-Laurent-des-Arbres par le sud.

La departementale D121 longe le site & I'ouest, elle permet un accés & la commune par le nord.

NB: Les routes départementales sont classées en 4 niveaux, le niveau 1 correspondant aux axes les plus
importants (anciennes nationales) et fe niveau 4 représentant les voies de dessertes locales. La départementale
N°121, qui permet de relier Saint-Laurent-des-Arbres & Bagnols sur Céze est classée niveau 4 par la DDE
du Gard.

La Direction Départementale de I'Equipement (DDE) a effectué en 2005 des comptages routiers sur la nationale
N®580, au sud de Saint-Laurent-des-Arbres : 11 660 véhiculesfjour circulent sur cet axe {(moyenne annuelle).

Voies ferrées

La voie ferrée la plus proche du site se trouve & environ 3 km & l'est du site. Il s'agit de la ligne Avignon / Bourg-
Saint-Andéol. Cette double voie permet le transport de fret et de voyageurs.

Voies aériennes

L'aeroport le plus proche est 'aéroport d’Avignon qui se trouve & environ 25 km au sud-est de Saint-Laurent-
des-Arbres.

L'activité de cet aéroport en 2006 était de 5022 mouvements commerciaux et 63 597 mouvements non
cOmmerciaux.
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Notons par ailleurs la présence de I'aérodrome de Pujaut, a environ 5km au sud-est du site.

3.3.3 - Analyse des déplacements de proximité
La future ZAC sera longée a l'ouest par la route départementale D121, au sud par le chemin de Mortisson et a
I'est par le chemin de Clau. Le chemin de Saint-Maurice traversera la zone du nord au sud.

Ces chemins sont des chemins communaux peu fréquentés. Aucun comptage routier n'est disponible sur les
axes desservant la future ZAC.

Sur la commune de Saint-Laurent-des-Arbres, les déplacements des habitants sont principalement liés aux
trajets professionnels. La circulation est plus dense aux heures d’entrée et de sortie des travailleurs.

3.3.4 - Bruit

Sur la commune de Saint-Laurent-des-Arbres, le bruit est essentiellement lié au trafic routier.

Le bruit du aux infrastructures est réglementé par la loi du 31 décembre 1992, Le classement des infrastructures
de transport terrestre et la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de linfrastructure,
sont définis en fonction des niveaux sonores de référence.

Largeur maximale des
Niveau sonore de référence | Niveau sonore de référence Catégorie de secteurs affectés par le bruit
LAeq(6h-22h) en dB(A) LAeq(22h-6h) en dB(A) l'infrastructure de part et d'autre de
linfrastructure

L>81 L>76 Catégorie 1 - la plus bruyante 300 m
76<L=81 1<L=78 Catégorie 2 250m
70<L=78 Bo<L=71 Catégorie 3 100 m
65<L=70 B0 <L =65 Catégorie 4 30m
B0<L=65 55 <L =60 Catégerie 5 10m

La nationale N°580 est ainsi classée en catégorie 3 au nord du centre-ville ef en catégorie 2 au sud. Les aufres
axes routiers ne sont pas classés.

La voie ferrée a 3 km & l'est du site est classée en catégorie 1.

Etant située a plus de 700 m de ces voies de circulations, la future ZAC ne sera pas concernée par les
mesures relatives au bruit des infrastructures.

3.3.5- Patrimoine

3.3.5 - a Monuments classés

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres abrite un monument historique et deux monuments inscrits au titre de
linventaire général du patrimoine culiurel. Ces mesures de classement et d'inscription ont été prises en
application des articles 1¢ a 5 de la loi du 31 décembre modifiée sur les monuments historiques avec indication
de leur étendue.

Etude IPSEAU n® HH1603 - Etude d'impact - Page 30/ 66




Projat d’une ZAC & vocafion d habitations

Envoyé en préfecture le 09/11/2026
Recu en préfecture le 09/11/2026

Herger
L

L. eviault
Publié le

ID : 030-213002785-20261105-DEL0912026-DE

Saint-Laurent-des-Arbres (30) - Mai 2008

Monuments

Classement

Eglise

Classée monument historique par arrété du 28 mars 1892

Tour fortifiée des remparts

Inscrite par arrété du 28 mars 1892

Deuxieme tour fortifiée des remparts

Inscrite par arrété du 14 octobre 1941

Dés qu'un monument fait I'objet d'un classement ou d'une inscription sur linventaire, il est institué pour sa
protection et sa mise en valeur, un périmétre de visibilité de 500m, dans lequel tout immeuble, nu ou bati, visible
du monument protégé, est frappé de la servitude des « abords ».

Dans cette zone de protection, toute construction ou modification d'un batiment nécessitera 'obtention d'un
permis de construire qui ne peut étre délivré qu'avec 'accord de l'architecte des batiments de France ou de
I'autorité mentionnée dans le décret instituant la zone de protection.

Aucune limitation au droit d'utiliser le sol n'est prévue aux abords des monuments historiques inscrits ou classés.

La parcelle n°381 section B est située dans le périmétre de protection des monuments historiques
précédemment cités. Les parcelles n°355 section A et 350, 340, 341, 350, 385 et 386 section B sont concernées
pour partie (voir Annexe 5 ; Plan cadastral).

Figure 7 : Photos des tours fortifiées et vue aérienne du centre historique 1

3.35-b ZPPAUP

Une zone de protection du patimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) est une servitude d'utilité
publique permettant d'identifier et gérer le patrimoine local.

Une ZPPAUP a été créée sur le centre ancien de la commune de Saint-Laurent-des-Arbres (zone UA et

uB).

Aucune parcelle de la zone lIAU n'est concernée par les périmétres de protection institués par cette

ZPPAUP.
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3.3.5-¢ Sites archéologiques :

A Pheure actuelle, aucun site archéologique n’est recensé sur la zone d'implantation de la future ZAC.

3.3.6 - Contexte socio-économique

Depuis 1998, la population de Saint-Laurent-des-Arbres a augmenté de 274 habitants, soit une progression de
15,7%. En 2005 la population atteignait 2 017 habitants.

Les chiffres clefs relatifs & la population du village sont décrits dans le tableau suivant :

Indicateur 2005 1999
Population 217 1743
. 934 dont 5,4% de 758 dont 7,1% de
Actifs : )
chdmeurs chdmeurs
Nombre de ménages 778 630
875 dont 88,9% de 712 dont 88,5% de
Logements résidences principales residences principales
Nombre d’habitants par logement 93 04
{moyenne nationale = 2,4) ' ‘

En six ans, le nombre de ménages sur la commune a augmenté de 23,5% et ie nombre de logement a progressé
de 22,9%. La création de nouvelles habitations s'inscrit donc dans une dynamique d'extension du viltage due 3
I'augmentation de |a population.

Pour faire face a cette croissance, la commune a choisi, en complément de I'élaboration du PLU, de dédier la
zone IIAU & une urbanisation future avec lintention de créer une ZAC.

Plus des % des habitants de Saint-Laurent-des-Arbres travaillent & I'extérieur de la commune, principalement sur
la zone industrielle de I'Ardoise & Laudun, le centre COGEMA de Marcoule, les zones d'emploi d'Avignon et
Nimes.

Le secteur tertiaire est le premier secteur d’'emploi des actifs.
3.4. RISQUES MAJEURS
3.4.1 - Définition du risque majeur

Un évenement potentiellement dangereux (aléa) ne devient un risque majeur que s'il s'applique a une zone ol
des enjeux humains, économiques, ou environnementaux, sont présents.
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Le risque majeur a deux caractéristiques essentielles :
> sagravité,

> sa fréquence.

[ Figure 8 : Risque Majeur

TP .f?;?f o

3.4.2 - Situation du site par rapport au risque majeur

3.4.2 - a Risque inondation

Une inondation est une submersion plus ou moins rapide d'une zone, avec des hauteurs d'eau variables. Elle est
due a une augmentation du débit d’un cours d'eau provoquée par des pluies importantes &t durabies.

La zone IIAU n'est pas classée en zone inondable.

3.4.2 -b Risque incendie

Les feux de foréts sont des incendies qui se déclarent et se propagent sur une surface variable dans les foréts,
landes, maquis ou garrigues.

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres est concemée par ce risque. Les précautions a prendre portent sur le
repérage des chemins d'évacuation, la prévention des moyens de lutte, le débroussaillement autour des
habitations, I'éloignement des réserves combustibles et I'accessibilité aux piscines.

34.2-¢ Risque séisme

Un séisme est une vibration de l'écorce terrestre, causée par une fracture brutale des roches profondes créant
des faiiles en sous-sol et en surface. Les dégats observés sont fonction de Pamplitude, de la durée et de Ia
fréquence des vibrations.

La commune est classée dans une zone de sismicité trés faible (zone Ia) au regard du zonage sismique de Ia
France. Toutes les constructions devront étre réalisées conformément aux régles du « Document Technique
Unifié » : « Regles parasismiques 1969 ».
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4 RAISONS DU CHOIX DU PARTI RETENU

4.1. EVALUATION DES SOLUTIONS TECHNIQUES ETUDIEES ET RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET
A ETE RETENU

La réflexion menée dans le cadre de I'élaboration du P.L.U., pour lextension de la périphérie urbaine de Saint-
Laurent des Arbres, prévoyait le classement des quartiers de « Fontagnac » et de la « Treille » en « zone
d'urbanisation future ».

Cette solution présentait toutefois des risques :

» D'une part, apparition d'habitations individuelles ou de petits lotissements isolés aurait eu pour
conséquence la construction anarchique d'infrastructures et de réseaux.

» D'autre part, le mitage des terres agricoies aurait &té un facteur de dégradation du milieu rural.

Afin de maitriser l'espace foncier face a la pression démographique importante et & linfluence du marché
immobilier, fa commune de Saint-Laurent-des-Arbres a chaisi la création d’'une zone d’aménagement concerté
(ZAC), géree par une convention, de maniére & organiser I'urbanisation périphérique du village et limiter ses
effets sur I'environnement.

La zone d'implantation de la future ZAC a été déterminée en fonction de plusieurs critéres :

> la zone IIAU ne présente pas de grand intérét du point de vue agricole ; la chambre d'agriculture &
d'ailleurs été consultée dans le cadre de I'élaboration du P.L.U. et a donné un avis favorable a la création
d'une ZAC dans ce secteur ;

» [implantation de la zone au nord du centre-ville historique permet de rééquilibrer la périphérie du
village, actuellement plus développée dans le secteur a l'ouest et au sud, en direction de Ia plaine du
Nizon ;

» al'origine, fa zone devait s'étendre jusqu'aux quartiers des « Abeilles », « Maladiéres » et « Rats ».
Cependant, ce projet a été abandonné du fait du contexte hydraulique de ces zones : ces quartiers sont
en effet classés en zone inondable ;

» la création d'une zone d'habitation en zone IIAU correspond au prolongement du nouveau lotissement
communal implanté & Fouest de la départementale N°121. Les aménagements réalisés lors de la
construction de ce Iotissement ont donc permis d'anticiper les aménagements a réaliser dans le cadre de
la future ZAC,

L'ensemble de ces réflexions a conduit les élus de Saint-Laurent-des-Arbres & dédier la zone IIAU & la
construction d'une ZAC a vocation d'hahitations.

4.2. EQUIPEMENTS PROJETES

NB: les équipements présentés ci-dessous pourront faire I'objet d'adaptations compte tenu des
remarques qui seront faites par les différents services intervenant dans le cadre de 'exécution de la ZAC.
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4.21 - Voiries

Les voiries de desserte seront aménagées de maniére a sécuriser la ZAC et ses abords. Elles seront
correctement dimensionnées et en nombre suffisant pour assurer une bonne circulation sur 'ensemble de la
zone.

Afin d'assurer un trafic fluide aux abords de la ZAG, notamment aux heures de départ et de retour des
travailleurs, trois accés différents sont prévus

> Un acces parlaroute départementale N°121, qui longe la zone 4 l'ouest,
» un accés par le chemin de Saint Maurice qui traverse la zone du nord au sud par son milieu,
» un acceés parle chemin du Clau, qui longe la zone & 'est.
Un axe central, traversant la zone d'ouest en est, permettra de faire la liaison entre ces trois chemins d'acces.

Au nord du site, le chemin de Mortisson permet d'ores et déja la liaison entre la D121 et le chemin de Saint
Maurice. Le chemin de Granouillet permet de rejoindre le chemin du Clau & partir du chemin de Saint Maurice.

{Voir Annexe 8 : Plan de la future ZAC et situation des points de mesures de bruit).

La circulation sur la ZAC sera réglementée selon le code de la route. Des sens de circulation ou des régles
spécifiques a la zone peuvent étre complétés dans le cadre de I'exécution des travaux de la ZAC.

4.2.2 - Réseaux

4.2.2 -a Eau potable

Les réseaux d’adduction en eau potable seront raccordés aux réseaux communaux existants.

422-b Eauxusées

Le choix d'assainissement retenu pour la ZAC est I'assainissement collectif.
Toutes les constructions existantes et futures seront raccordées au réseau communal existant,

Les effluents issus du quartier « Fontagnac » rejoindront gravitairement la station de relevage existante,
implantée en fimite nord de la zone.

Cette station a été construite dans le cadre de 'aménagement du lotissement communal situé a l'ouest de la
départementale N°121, et en vue de la création de ia future ZAC. Cette station a donc été dimensionnée pour
assurer le relevage des eaux usées du quartier « Fontagnac ».

Les eaux domestiques issues du quartier « La Treille » seront dirigées en gravitaire sur le réseau communal
existant implanté au nord-est de la zone.
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4.2.2 - ¢ Eaux pluviales

L'assainissement pluvial retenu dans le cadre du projet permettra la compensation des surfaces
imperméabilisées.

Le principe consiste & meftre en place plusieurs bassins de rétention aménagés en bassins paysagés, et
permettant ia collecte des eaux de toitures peu polluées, des eaux de voiries et plus globalement des eaux de
ruissellement de la zone.

Le fonctionnement hydrographique actuel sera conservé pour le projet, et constituera le schéma de base du
réseau d'assainissement pluvial de la future ZAC.

Les aménagements hydrauliques nécessaires a l'amélioration de son fonctionnement, et a la gestion efficace des
eaux de pluie générées par les nouvelles surfaces imperméabilisées, seront dimensionnés et insérés dans le
réseau existant. L'imperméabilisation résultant du projet serra compenseée.

4.2.2 -d Alimentation électrique

La zone est partiellement équipée de transformateurs d'alimentation électrique :
» un premier implanté au centre de la ZAC, qui devra étre redimensionné
» un second situé en bordure de fa départementale n®121
Un troisiéme transformateur sera crée a l'ouest de I'opération en bordure de chemin de Clau
Les réseaux de distribution d’électricité seront enterrés et respecteront la réglementation en vigueur.

4.2.2 - e Réseau téléphonigue

Les branchements télépheniques et de télédistribution devront étre établis en souterrain. Aucun réseau ne sera
apparent.

4.2.2 - f Eclairage public

L'éclairage de la ZAC sera assuré par un réseau d'éclairage public, équipé d'un systéme permettant les
économies d'énergie. Ce systéme ne sera en aucun cas susceptibie de comprometire la sécurité de la ZAC.

Annexe 7 : Plans des réseaux existants et projetés |

Etude IPSEAU n® HH1603 - Etude d'impact - Page 37/ 66




Envoyé en préfecture le 09/11/2026
Recu en préfecture le 09/11/2026 .
Publié le =

Projet d'une ZAC & vocation d'habitations ID : 030-213002785-20261105-DEL0912026-DE

Saint-Laurent-des-Arbres (30) - Mai 2008

5 ANALYSE DES EFFETS DIRECT ET INDIRECTS, PERMANENTS OU TEMPORAIRES DU PROJET SUR
L’ENVRIONNEMENT

NB: Les hypothéses de calculs et les éléments ayant permis d'estimer les effets du projet sur
I'environnement sont présentés en détail dans le chapitre 7: «Analyse des méthodes utilisées pour
évaluer les effets du projet sur 'environnement».

5.1. NUISANCES APPORTEES PAR LE CHANTIER

L'impact du chantier sera celui d'un aménagement urbain, avec des habitations & proximité. Les nuisances
générées seront de plusieurs types :

» Circulation perturbée, notamment au niveau de la départementale N°121,
» Nuisances sonores,

» Risque incendie,

» Retroussement de la terre végétale,

» Production de déchets,

» Pollution atmosphérique,

» Pollution des eaux.

L'impact sur la circulation interne sera limité puisqu'il s"agit de chemins communaux peu fréquentés, permettant
de rejoindre des habitations individuelles.

Les impacts liés au chantier seront temporaires et les mesures prises dans le cadre du projet permettront leur
maitrise {voir 6.1 « Mesures prises pour réduire limpact des travaux »).

5.2. IMPACT SUR LA FAUNE ET LA FLORE

La zone liAU n'abrite aucune espéce animale ou végétale protégée.

Elle est située a proximité du centre historique du village et est occupée par des terrains agricoles ou des
champs, ponctués par des cabanons, des mas et des habitations.

Notons par ailleurs la présence de voies de circulation qui traversent la zone.

La faune et la flore présentes dans cet espace sont donc celles d'un mifieu artificialisé, marqué par la proximité
de 'homme.

Les espéces recensees sont des espéces communes, typiques & la région. Le projet aura pour conséquences de
les repousser a l'extérieur de la ZAC.

Le milieu étant d’ores et déja fagonné par la main de ’homme, I'impact du projet sur la faune et la flore
sera négligeable.
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5.3. IMPACT SUR LE SITE ET LE PAYSAGE

5.3.1 - Impact sur I'aspect paysager

Du fait de la topographie et de I'occupation du sol alentour, la construction des futurs batiments aura un impact
sur [e paysage rural de la zone.

Cet impact sera toutefois limité du fait des mesures prises dans le cadre de la création de la ZAC (voir chapitre :
6.2 « Mesures prises pour réduire I'mpact sur le paysage »).

5.3.2 - Impact sur le patrimoine

Certaines parcelles de la future ZAC sont implantées dans le périmétre de protection des monuments classés
historiques du village de Saint-Laurent-des-Arbres.

Cependant les activités liées a des habitations individuelles ne sont pas de nature & porter atteinte aux
monuments historiques, ni a la future ZPPAUP.

D'autre part les futures constructions implantées dans le périmétre des 500m autour des monuments historiques
ne seront autorisées qu'avec I'accord de I'architecte des batiments de France.

5.3.3 - Impact sur les activités humaines

Parmi les terrains acquis dans le cadre du projet, certains sont des terres viticoles. Le projet aura donc pour effet
la consommation d’espaces agricoles.

Ces espaces présentent un intérét du point de vue économique et social, et du point de vue paysager, puisqu'ils
conférenta la zone son caractére rural.

La creation de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille » présente malgré tout un atout pour la conservation des
espaces agricoles : la programmation de l'extension des zones urbanisables dans un village rural permet en effet
la maitrise du mitage, responsable d’une consommation anarchique des espaces agricoles.

La zone lIAU représente d'autre part un terroir de faible intérét, comparé aux autres territoires agricoles recensés
sur la commune.

Rappelons par ailleurs que la chambre d’Agriculture du Gard a été consultée dans le cadre de
I'élaboration du P.L.U. Elle a, a cette occasion, donné un avis favorable a Pimplantation de la ZAC en
zone lIAU.

Concernant les activités agricoles voisines du site, celles-ci ne subiront aucune perturbation du fait de
I'implantation de la ZAC.

L'impact du projet sur les espaces agricoles sera donc limité.
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Les axes de développement urbains choisis dans le cadre de I'élaboration du P.L.U. de Saint-Laurent-des-Arbres
ont pour but de permettre 'accueil sur la commune d'une population nouvelle. Le P.L.U. précise que les
équipements et les infrastructures actuels permetiront de répondre & la croissance démographique du village

jusqu'a environ 3 000 habitants.

En 2005, la commune comptait environ 2 017 habitants, Faugmentation de population engendrée par la ZAC a

donc d'ores et déja été prise en compte dans le cadre de la gestion communale.

Concernant les équipements du village, notons que I'école primaire du village est actuellement en cours
d'extension (au sud du centre historique). La capacité d'accueil du groupe scolaire sera ainsi portée de 124

éleves 3 358.

Concernant le développement économigue, notons qu'une zone a caractére industriel est cours de création au

nord-est de la ville.

L’impact de 'augmentation de population due au projet sera maitrisé.

5.4. IMPACT SUR LA CONSOMMATION EN EAU ET LES REJETS AQUEUX

5.4.1- Les usages de I'eau

L'eau consommee sera destinée a des usages domestiques (eaux sanitaires, appareils ménagers, arrosage des
espaces verts...). Elle sera prise sur le réseau public d'adduction en eau potable (AEP).

Aucun forage AEP n'est présent sur la ZAC ou & proximité.

Figure 9 : Consommation des ménages en eau potable

]

En cas d'incendie sur fa ZAC, c’est I'eau du réseau AEP qui serait utilisée. Des poteaux incendie seront répartis

en nombre suffisant sur Fensemble de la zone.
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Les rejets aqueux d'une zone d'habitation sont de deux types :
» Les eaux sanitaires,
» Les eaux pluviales.
En cas d'incendie, ies eaux d'extinction constitueraient un troisiéme type d'effluent.

5.4.2 - Consommation d’eau

L'alimentation en eau potable sera assurée par le réseau de distribution de la commune, dont la gestion a été
confiée & la societé « SAUR » par le Syndicat Intercommunal d’Adduction en Eau Potable (SIAEP) de Lirac.

Un réservoir de 500 m* situé & environ 150m & l'ouest de la zone permet une distribution gravitaire de I'eau.

L'eau potable provient d’un forage implanté sur la commune de Saint Géniés de Comolas, dont fa capacité de
production est de 200m?h soit 4 800m3/j,

Ce forage alimente en plus du village de Saint-Laurent-des-Arbres, les communes de Lirac, Saint Géniés de
Comolas et Tavel. En période de pointe, il est exploité & 70% de sa capacité maximale.

Sur la commune de Saint-Laurent-des-Arbres, la quantité d'eau potable distribuée est de l'ordre de 160 lfj/hbt. En
France, la consommation moyenne en eau potable est de 200 Ifj/hbt, c'est cette valeur qui a été retenue dans le
cadre de cette étude (cas majorant).

Les quantités consommées sur la future ZAC peuvent ainsi étre estimées & un maximum de 45 000 m3/an.

L'impact du projet sur le forage de SaintGéniés de Comolas sera cependant trés limité étant donné que
les quantités d’eau potable consommées par jour sur la ZAC représenteront moins de 3% de sa capacité
de production,

5.4.3 - Rejets liquides et aqueux

54.3 - a Eaux sanitaires

Les eaux usées en provenance de la ZAC seront des eaux sanitaires, (lavabos, douches, W-C, cuisine,
électroménager...). Ce type d'effluent est caractérisé par les paramétres suivants

» Demande Biologique en Oxygene : c'est la consommation en oxygéne des micro-organismes présents
dans le milieu en essai pour assimiler les substances organigues présents dans ce méme milieu. La durée
de I'essai est de cing jours d'ou le nom de DBOs. L'unité de mesure est le milligramme d'oxygéne par litre.

» Demande Chimique en Oxygéne : certaines matiéres organiques sont trés difficilement biodégradables
par les micro-organismes et il faut pour oxyder ces matiéres faire appel & un oxydant chimique fort. La
DCO determine la quantité globale d'oxygéne nécessaire a la dégradation de la pollution. Elle s'exprime
aussi en milligrammes d'oxygéne par litre.

» Matiéres en Suspension : ies matiéres solides non dissoutes et en suspension dans les eaux usées
sont mesurées en général par filtration ou centrifugation et donnent les MES.

» Azote et Phosphore : la connaissance des teneurs en azote et phosphore est importante parce que
ces paramétres ont une incidence sur le milieu aquatique : consommation d’oxygeéne, développement
excessif des algues, ...
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L'équivalent habitants (EH) exprime la charge polluante contenue dans 180 lifres d'eaux usées (production par
habitant et par jour). Un EH correspond & :

» 60g de DBOs,
» 135g de DCO,
» 9,99 d'azote,
» 3,59 de phosphore.
Dans le cadre du projet, les effluents rejetés sont estimés a 625 EH, soit un volume rejeté par la ZAC de 113 m3jj.

L'impact des rejets sanitaires n'est pas négligeable. Il sera cependant maitrisé par la construction d'un réseau de
collecte des eaux usées, raccordés au réseau séparatif communal.

(se reporter au chapitre 6.3.2 - « Eaux sanitaires »)

5.4.3 -b Eaux pluviales

Débits et volumes

NB: Les éléments du présent chapitre sont tirés de I'étude hydraulique réalisée dans le cadre du
« Dossier loi sur 'eau », autorisé et adapté en paralléle de la présente étude d'impact.

» Etat initial

Une partie des eaux de pluie précipitées sur la zone d'étude s'infiltre directement dans le sol, du fait de la bonne
perméabilité des terrains viticoles {terrains sableux).

L'excedent ruisselle de maniére diffuse dans les coteaux et rejoint in fine le réseau complexe de fossés en terre
maillant les terrains cultivés.

Cependant, ce réseau de fossés enherbés ne collecte pas seulement les eaux de I'impluvium propre des
parcelles assiettes du projet. Des eaux de ruissellement issues des parcelles situées & l'amont du secteur
d'étude transitent en effet par le réseau de collecte de la ZAC.

Le Gissac constitue I'exutcire principal des eaux de ruissellement de ce réseau.

Les bassins versants amont captes par les parcelles de projet sont les suivants :

e Bassin versant : « Terrasses de Fontagnac »,

» Bassin versant : « Ravin de Fontagnac »

¢ Bassin versant ; « Amont Sud »

Cf. - « Figure 10 : Ruissellement fransitant par le secteur d'étude (étude hydraulique) ».

Les parcelles de projet collectent par ailleurs les débits générés par la route départementale RD121.

Les deébits de pointe généres par les bassins versants amonts et les terrains de opération ont été estimés &
partir d'une étude hydrologique utilisant la méthode rationnelle. Les coefficients de ruissellement ont été modifiés
selon la méthode SCS, afin de tenir compte de la saturation progressive du terrain avec lintensité des
événements pluvieux.
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Quo 0.024 m¥s 043 m¥fs 0.086 m¥s 0.9 m¥s 2.8 m¥s
Qo 25mifs 0.55 m¥/s 0.10 m3s 1.2 m3fs 3.7 m¥fs
Qo 30 mdfs 0.70 m¥fs 0.11 m¥s 1.5 m3/s 5.1 m¥s
Qa0 | 3.8 mdfs 1.0 m¥s 0.12 mifs 2.2m¥s 7.7 ms

Débits de pointe générés par fe bassin versant global, état actuel

> Etat projet

Compte tenu des différents aménagements réalisés dans le cadre du projet, fa surface totale future
imperméabilisée s'éléve a environ 76 790 m?, soit environ 44% de la surface totale de I'opération.

L'impermeabilisation nouvelle conduit a augmenter le coefficient de ruissellement (et donc le volume ruisselé par
rapport au volume infiltre), et 4 diminuer le temps de concentration. La combinaison de ces deux phénoménes
implique l'augmentation du débit de pointe par temps de piuie.

Notons que le ruissellement amont n'est cependant pas modifié.

Les débits de pointe de différents temps de retour générés par l'opération ont été estimés par la méthode
rationnelle ;

Période de refour Terrain de I’i:?t?:tion a I'état Terrain de I;%?;tgtion al'état
Quo 28 m¥s 4.9 m¥s
Qa0 3.7 m¥s | 6.2 m¥s
Qso 5.1 m¥s 7.1 m¥s
Qioo 7.7 mi¥fs 9.1 m3;fs

Limpact du projet sur les écoulements par temps de pluie reste mesuré pour les événements courants puisque le
debit «projet» correspond & environ 1.75 fois le débit «naturel» pour un événement décennal.

Au-dela, pour des évenements pluvieux plus rares, l'aggravation est moindre, les sols naturels ayant une réaction
proche des surfaces impermeabilisées en raison de la saturation des sols et de l'intensité des piuies. Le rapport
entre Q100 projet et Q100 naturel est plus faible, aux alentours de 1.2.

Les mesures compensatoires prises dans le cadre du projet, pour limiter le débit de pointe rejeté, sont
présentées au chapitre 6.3.3 - « Eaux pluviales ».
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Figure 10 : Ruissellement transitant par le secteur d'étude (étude hydraulique) |
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Charge poiluante

Les différents types de pollution engendrés par les rejets d'eaux pluviales issues de secteurs bétis peuvent étre
classeés en différentes catégories.

La poliution liée aux travaux de construction a été évoquée au chapitre 5.1 « Nuisances apportées par le
chantier ». Elle n'est pas susceptible de porter atteinte a I'environnement.

L'impact susceptible d'étre le plus important pour le milieu récepteur de la ZAC de Saint-Laurent-des-Arbres est
lié a la pollution chronique générée sur la voirie, notamment du fait de ia circufation sur des surfaces
imperméabilisées.

Du fait de leurs origines variées, les polluants sont des natures chimiques différentes :
» des matiéres organiques (gommes de pneumatiques)
» des hydrocarbures
> des metaux (Zn, Fe, Cu, Cr, Cd, Ni)

En fait, il s'agit surtout de matiéres en suspension sur lesquelies sont fixées la plus grande partie des autres
polluants. Si la nature des éléments caractéristiques de cette pollution est assez bien connue, les quantités
peuvent étre variables selon les sites {micro climat, nature de la surface de la chaussée, fréquence des épisodes

pluvieux...)

Sur la ZAC de Saint-Laurent-des-Arbres, la charge polluante résultant de la circulation des véhicules sur les
voiries a été estimée a partir des données du SETRA (voir chapitre 7).

Le coefficient d'imperméabilisation de la future ZAC atteindra environ 44%, soit 79 790 m? et le trafic des
vehicules atteindra au maximum 800 mouvements par jour. ( prévision aprés occupation de la totalité des
logements soit environ 10 ans )

Charge Hydrocarbures

i MES DCO Zn Cu cd Hydiocarbares | Avomatiques

(enkg) Polycycliques
Valeur calculée 143,48 143,48 143 0,07 0,0072 ‘ 21522 0,0003

La charge polluante des eaux de ruissellement n'est pas négligeable. Les mesures prises dans le cadre du projet
permettront cependant de maitriser I'impact de la future ZAC sur les milieux aquatiques (voir chapitre 6.3.3 -
« Eaux pluviales »).

54.3 - ¢ Eaux d'extinction d'un incendie

En cas dincendie, les eaux d'extinction rejoindraient indifféremment les rejets d'eaux usées et d'eaux pluviales
de la ZAC.

Les polluants entrainés par ce type d'effluent pourraient étre de plusieurs nafures :

> Les materiaux combustibles présents dans une habitation individuelle étant trés diversifiés (plastiques,
bois, tissus, papiers....), les eaux d'extinction pourraient étre polluées par des imbriilés, des cendres et
des produits de combustion provenant de tous types de matériaux.
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» Les produits chimiques impliqués dans l'incendie pourraient également étre source de pollution. Les
produits chimiques présents sur la ZAC se limiteront cependant aux produits de nettoyage ufilisés
couramment par les ménages. La dangerosité et les quantités de produits susceptibles de polluer les eaux
d'extinction seraient donc limitées.

» Les agents d'extinction seraient également susceptibles de polluer {'environnement.

Cependant, 'extinction d'un incendie mettant en ceuvre d'importantes quantités d'eau, ces poliuants seraient
fortement dilués dans le volume d'eau rejeté au milieu naturel. La charge polluante des eaux d’extinction serait
donc fimitée.

D'autre par, lincendie relevant d’un phénoméne accidentel, il s'agirait d’une pollution ponctuelle et trés limitée
dans le temps.

L’impact d’un éventuel incendie sur les milieux aqueux serait donc trés limité.

5.5. IMPACT SUR LES SOLS

La conception du projet est guidée par le souci de s'adapter au mieux au terrain naturel, tout en s'implantant sur
des formations géotechniquement porteuses. L'impact géologique du projet restera donc trés limité.

L'imperméabilisation des sols sera limitée aux voiries, habitations, terrasses et places de parking.

Les activites liees aux habitations individuelles ne sont pas de nature a polluer le sol. Seules les décharges
sauvages pourraient porter afteinte a ta qualité des sols, néanmoins les mesures prises dans le cadre du projet
permettront de limiter ce risque (voir chapitre 6.6.1 - « Gestion des déchets »).

Le projet n'aura pas d'impact significatif sur la qualité des sols.

$5.6. ENERGIE ET IMPACT SUR LE CLIMAT

La future ZAC sera essentiellement destinée a [l'habitation des ménages. Hors le mode de vie et la
consommation des ménages influe sur les émissions de gaz & effet de serre (GES), qui contribuent au
réchauffement climatique de la planéte.

En France, les émissions totales des GES dues & I'habitat résidentiel représentaient 13% des GES totaux en
2004, sans compter les émissicns dues au transport, au traitement des déchets etc...

Une famille consomme en moyenne 3 977 kWh/an. A ['échelle de la ZAC de « Fontagnac et de la Treille », Ia
consommation globale peut étre estimée & environ 52 000 kWh/an. A cela s'ajoute I'électricité utilisée pour les
parties communes (éclairage...).

L'énergie consommée se répartie comme suit :

Etude IPSEAU n® HH1603 - Etude d'impact - Page 47 / 66




Envoyé en préfecture le 09/11/2026
Recu en préfecture le 09/11/2026

Publié le

Projet d'une ZAC & vocation ¢’habitations ID : 030-213002785-20261105-DEL0912026-DE
Saint-Laurent-tes-Arbres (30) - Mai 2008

Poste de consommation Part de I'énergie globale

Chauifage 69%
Eau chaude 12%
Electricité spécifique 12%
Cuissen 7%

La commune de Saint-Laurent-des-Arbres n'étant pas alimentée en gaz naturel, la future ZAC sera uniquement
alimentée en électricité. En France, I'énergie électrique produit peu de Gaz 4 Effet de Serre.

Son contenu en carbone est variable selon l'usage et le moment. En hiver, durant les pointes d'utilisation du
chauffage, les centrales thermiques classiques qui fonctionnent au gaz, au fioul ou au charbon, suppléent
davantage fa production électronucléaire ou hydroélectrique.

L'électricité sera distribuée par le réseau EDF ; en 2006 le contenu en Gaz & Effet deSerre de la production
électrique EDF a varié de 18 a 75 g eqCOxkWhe!.

La production de CO: sur la future ZAC peut donc étre estimée & 3,7 tonnes eqCOx/an.

La climatisation des habitations est également un poste important de consommation énergétique et est a l'origine
d'émissions de gaz frigorigénes (HFC) qui possédent un fort pouvoir réchauffant dans 'atmosphére. Cependant
la part des logements équipés en climatisation reste relativement faible.

La circulation des véhicules est également responsable d'émissions de GES.

Les émissions de GES dues aux activités de la ZAC resteront toutefois négligeables, comparées a la
quantité de CO; relarguée & I'échelie de la région Languedoc-Roussillon {17 430 000 tonnes en 2 000).

La « ZAC de Fontagnac et de la Treille » n’aura donc aucun impact sur le climat.

" gramme équivalent CO, par KWh équivalent ; le KWhe tient compte des différents modes de production d'énergie.
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5.7. EMISSIONS ATMOSPHERIQUES

Hormis les émissions de GES, traitées dans le précédent chapitre, la future ZAC sera a l'origine d'émissions
atmosphériques polluantes, du fait de la circulation des véhicules des futurs habitants.

Les estimations faites sur le flux de poliuants du a la circulation routiére donnent les résultats suivants (voir détail
des hypothéses de calcul au chapitre?) :

Oxyde d'azote (NOx)
CO (kalf) Hydrocarbures (kgij) {kgli) Particules (kg/j)
0,825 0,0727 0,156 0,011

Un modele de dispersion atmosphérique permet d'évaluer les concentrations en polluants sur une durée de
8h00 :

CO (mgim3) Oxyde d'azote (jigim3) Particules (pgim3)

2,1E-04 4,0E-02 2,95-03

NB : les hydrocarbures retombent au sof aprés émission.

Les valeurs réglementaires relatives aux poliuants atmosphériques sont disponibles sur les sites de surveillance
de la qualité de I'air. Ces valeurs réglementaires sont issues de recherches scientifiques et sont reprises dans
différents textes et décrets de la réglementation frangaise.

Valeur limite pour la protection de . . :
co la santé humaine (VTR) En moyenne glfssante sur 8 heures : 10 mg/m
NO: Objectifs de qualité En moyenne annuelle 40 ug/im?
Valeur limite pour la protection de 3
NOx la végetation 30 pg/m? en moyenne annuelle
En moyenne annuelle 30 pg/m? des concentrations de
Particules Obijectif de qualité santé particules en suspension de diamétre aérodynamigue
inferieur & 10 micrométres

Les concentrations estimées sont largement inférieures & ces valeurs de références.
La pollution atmosphérique engendrée par le projet n'est pas susceptible d'altérer la qualité de I'air de la région.

L'impact de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille» sur la pollution atmosphérique sera donc
négligeable.
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3.8. IMPACT SUR LES MILIEUX NATUREL ET LES EQUILIBRES BIOLOGIQUES

Le site d'implantation de la future ZAC n'est concemé par aucune protection réglementaire au titre de la nature
ou du paysage, et est situé hors du périmetre des ZNIEFF les plus proches {voir Annexe 4 : Carte des ZNIEFF).

Les activités d'une ZAC 2 vocation d'habitation ne sont pas susceptibles de perturber les écosystémes des
ZNIEFF recensées au voisinage du site.

l.a zone [JAU ne présentent pas de sensibilité particuliére, notamment du fait de l'exploitation agricole actuelle.
L'impact du projet sur les milieux naturels et les équilibres biologiques sera donc limité.
5.9. IMPACT SUR LA COMMODITE DU VOISINAGE

5.9.1 - Bruits

Le bruit est pergu « subjectivement ». Son importance et la géne causée ne peuvent jamais étre déterminées
avec une précision rigoureuse car elles dépendent de nombreux facteurs physiques (absorption, réflexion),
physiologiques (acuité auditive} voire souvent psychologiques (répétition, durée, soudaineté).

D'un point de vue réglementaire, les dispositions relatives & la lutte contre le bruit dans l'environnement sont
déterminées par le code de I'environnement, par ses articles L.571.1 2 L.571.26.

La future ZAC aura pour conséguence d'augmenter le niveau sonore initial, toutefois les habitations ne sont pas
susceptibles de provoquer des nuisances sonores importantes.

Les constructions respecteront les mesures imposées par l'arrété du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques
acoustiques des batiments d'habitation.

Le regiement de la ZAC contribuera par ailleurs & conserver la tranquillité de la zone. Rappelons que les bruits de
voisinage liés aux comportements (animaux, fétes familiales, bricolage...) sont réglementés par le code de la
santé publique, articles R1336-6 a R1336-10.

Le trafic des véhicules pourra étre a Forigine de bruit, cependant cette nuisance sera limitée aux heures de
départs et de retour des travailleurs (heures de pointe).

Le projet aura pour conséquence 'augmentation du niveau sonore de la zone, cependant le bruit généré
ne sera pas source de nuisances pour I'environnement.

Cependant, il convient de caractériser I'état initial du bruit ambiant, afin de s'assurer qu'il soit compatible avec
I'implantation d’habitations.
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5.9.1 - a Mesures acoustiques

Des séries de mesures acoustiques nocturnes et diumes ont été réalisées sur le site le 15 mars 2007.

Matériel utilisé
L'appareil de mesure utilisé est un sonometre integrateur (classe 1) construit par 01-dB Métravib.

Sonométre Préamplificateur Microphone
Constructeur 01 dB - Mefravib 01 dB - Metravib Microtech Goeffel
Type SIP 95 PRE 12N MK 250
Numéro de série 991277 991575 2447

L'instrument a été étalonné le 20 juillet 20086 et reconnu conforme. Sa limite de validité est le 20 juillet 2007.

Le calibrage de l'instrument a été réaiisé avant et aprés chaque série de mesures.

Conditions de mesures

Les mesures ont été réalisées le 15 mars 2007. La sfation Météo France de Pujaut (44m d'altitude)} enregistrait
les conditions suivantes : temps ensoleillé, température d'environ 16°C & 19h00; pas de vent.

Les mesures de jour ayant été réalisées en fin de journée et en 'absence de vent, l'influence des conditions
météorologiques peut étre considérée comme nulle.

Les mesures nocturnes ont également &té réalisées en I'absence de vent et le ciel était dégagé. Ces conditions
conduisent a un renforcement faible du niveau sonore.

Les points de mesures retenus étaient les suivants
> Point A : situé au sud-ouest de la zone, sur le chemin de Mortisson
» Point B ; situé au nord-ouest de la zone, a l'est de la départementale N°121
» Point C : situé au nord du site a Fest du chemin de Saint Maurice
» Point D : situé au sud-est de la zone, en limite de ZAC, sur le chemin du Clau.

Annexe 8 : Plan de la future ZAC et situation des points de mesures de bruit |

Toutes les mesures sont exprimées en terme de niveau continu équivaient noté Leq pondéré A. L'unité de niveau
ainsi définie est le dB(A). La définition mathématique de cette grandeur est donnée par la formule suivante

3 2 x p(tp
Leg{td,t2)= 10 log { f dt)
{t2-t1) ti x po?

> (t1,12) : durée de calcul du Leg
> pft) : pression acoustique instantanée pondérée A

» po : pression acoustique de référence (20 micropascals).
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La signification physique fa plus fréquemment citée pour le terme Leq (t1, t2) est celle d'un niveau sonore fictif qui
serait constant sur toute la durée (t1, t2) et contenant la méme énergie sonore que le niveau fluctuant réellement

observe.

Présentation et analyse des résultats

Les mesures ont éte effectuées de jour et de nuit, pendant des durées de 30 min minimum.

Le tableau ci-aprés présente les résultats en fonction des intervalles de temps associes.

Résultats des mesures acoustiques du 15/03/07
Période Période de jour (Th - 22h)
N° des points de A B c D
mesure
Periode 17h09 — 17h40 17h48 — 18h19 18h33 — 19h04 19h13 - 19h44
d'enregistrement
Niveau de bruit 48,5139,7 53,3/36,4 564 /39,5 48,7 /39,6
LeqetL50 en Lmin = 29,3 Lmin = 27,1 Lmin = 33,0 Lmin = 34,5
dB(A) Lmax = 73,1 Lmax =717 Lmax = 87,1 Lmax = 76,0
Observations Bruits de voisinage, Environnement calme Qisealx, avions, Bruit de voisinage,
chiens, ciseaux et en l'absence du Bruit lointain de la N580 chiens, bruit des
passages de voitures passage de voitures Lmax du au passage véhicules approchant
dun tracteur des habitations, bruit
lointain de circulation
Résultats des mesures acoustigues du 15/03/07
Période Période de nuit (22h - Th)
N° des points de A B c D
mesure
Période 22h53 - 23h24 22h18 - 22h49 23h30 - 00h01 00h05 - 00h36
d’enregistrement
Niveau de bruit 4321 31,7 56,3 /30,5 356/333 39,1/37.3
LeqetL50 en Lmin = 26,3 Lmin = 24,6 Lmin = 27,2 Lmin = 26,3
dB(A) Lmax=680 Lmax = 80,7 Lmax = 50 Lmax =49,7
Observations Environnementcalme ; | Pics dus aux passages | Environnement calme Environnement calme
bruit danimaux et de de véhicules sur fa Bruit de fond lié & la Bruit de fond ié & la
voisinage et passages | D121 - Environnement | girculation Iointaine sur | circulation lointaine sur
de voitures silencieux en i'absence la N580 la N580

de voitures

NB : Dans le cas ou la différence LAeq — L50 est supérieure & 5dB(A), c’est la valeur de la L50 qui sert de
refarence pour caractériser l'état initial du site.

Annexe 9 : Graphiques correspondant aux mestures de bruit
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Conclusion

L'environnement sonore de fa future ZAC est caractérisé par un niveau moyen en période diurne (entre 36 et 40
dB(A)) et bas en période nocturne (entre 30 et 39 dB(A)).

Le bruit ambiant provient essentiellement de la circulation des véhicules dans le village et aux abords de la zone.
Sur les points C et D, le bruit de la circulation de la nationale N°580 est faiblement perceptible.

Les autres bruits percus sont des bruits de voisinage (discutions, utilisation d'un jet d'eau, aboiements...), le bruit
des avions, des oiseaux...

D'une maniére générale, les niveaux sonores enregistrés sont tout a fait compatibles avec I'implantation
d’habitations individuelles.

5.9.2 - Odeurs
U'exposition fréquente a des odeurs peut générer un état de stress, relié au sentiment d'altération de
l'environnement, de perte de jouissance des ligux.

Sur la future ZAC de Saint-Laurent-des-Arbres, destinée & la construction d'habitations individuelles, des odeurs
pourraient étre provoquées par

> les rejets en eaux usées,
» la production de déchets.
Les mesures prises dans le cadre du projet permettront cependant d'éviter ce type de nuisance (voir chapitre 6.5

« Mesures prises pour réduire l'impact sur I'émission d'odeurs »).
5.9.3 - Emissions lumineuses

Les émissions |lumineuses prévues dans le cadre du projet seront les éclairages communs. ils auront pour but de
contribuer & {a sécurité des lieux et seront orientés de maniére a limiter les nuisances lumineuses.

L'impact du projet sur les émissions lumineuses sera donc négligeable.
5.10. HYGIENE, SANTE, SECURITE ET SALUBRITE PUBLIQUE

5.10.1 - Production de déchets

En France, la quantite moyenne de déchets produits est de 360kg de déchets par an et par personne.

Le tableau suivant présente ies différents déchets générés par les ménages :
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Déchets des Ménages
{article 12 de Ja loi du 15 juillet 1975 ; article L2224-13 du code général des collectivités territoriales (CGCT)
Déchets occasicnnels des ménages Ordures ménagéres (sens strict) |
Encombrant, Fraction collectée sélectivement : Fraction  résiduele  en
Jardinage, Déchets d'emballages ménagers, mélange.
Bricolage, Papiers, journaux, magasines
Déchets liés a 'usage de I'automobile, Déchets Dangereux des Ménages,
Huiles usagées Fraction Fermentescible des Ordures
Déchets d'activités de soins & risques infectieux, | Menageres
secteurs diffus.

Sur la future ZAC la quantité de déchets produite peut &tre estimée & 225 tonnes par an environ. { prévision
aprés occupation de la totalité des logements soit environ 10 ans )

L'impact généré par les déchets n'est donc pas négligeable. Cependant la commune de Saint-Laurent-des-
Arbres dispose d'ores et déja d'un mode de gestion des déchets favorisant le tri, le recyclage et la valorisation,
permettant ainsi de réduire limpact de la production de déchets (voir chapitre 6.6.1 - « Gestion des déchets »)

5.10.2 - Impact sur la circulation routiére

Le nombre de mouvements correspond au nombre d'entrée et de sortie des véhicules se rendant sur la ZAC.
Ainsi, un véhicule arrivant et repartant implique 2 mouvements.

Le trafic de vehicules lié & la zone de « Fontagnac et de la Treille » sera de 400 véhiculesfjours & lissue du projet
{estimation majorante), soit 800 mouvements par jour.

L'étude du contexte socio-économique réalisée dans I'état initial du présent dossier permet d'estimer les flux de
circulation a l'issue du projet. Les principales destinations seront celles des péles actifs les plus proches, &
savoir :

» la zone industrielle de I'Ardoise a Laudun, au nord
> le centre COGEMA de Marcoule au nord
» lazone d'emplois d'Avignon au sud-est
» la zone d’emplois de Nimes 4 'ouest.
La circulation ne sera donc pas cantonnée a un seul axe de circulation.

La ZAC sera desservie par trois accés différents ce qui permettra d'aliéger le trafic quotidien, notamment aux
heures de pointe (voir Annexe 8 : Plan de la future ZAC et situation des points de mesures de bruit).

Les voies d'acces desservant la ZAC permettront aux habitants de rejoindre de grands axes de circulation tels
que fa nationale N 580, Ia départementale D 980 et ['autoroute A9.

Notons que la RN 580 a fait I'objet de transformations afin d'assurer la sécurité des usagers {création d'un rond-
point au carrefour de la D26 et la N580). D'aufres travaux de rénovation sont également prévus.
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La répartition des trajets professionnels se fera donc dans différentes directions et la ZAC sera
accessible a partir de trois accés différents qui auront cependant une importance de trafic trés différente.

Compte tenu de ces éléments, I'augmentation de trafic induite par la création de la ZAC n'aura pas
d’incidence significative sur la circulation routiére notamment du fait que I'axe principal est le CD n® 121,
qui de plus fait I'objet d’une étude d'aménagement de type « entrée de ville » .

5.10.3 - Risque incendie

Pour qu'un feu se déclare trois conditions doivent éfre réunies :
» Présence d'un combustible ; bois, plastiques, papier...
» Présence d’'un comburant : oxygéne de l'air
» Source d'énergie nécessaire au démarrage du feu (source d'ignition) ; convecteur électriques,

Ces trois éléments constituent le « triangle du feu ».

Figure 11 : Triangle du feu

| Papier, bois, essence, gaz ek, )

Gombustible

5.10.3 - a La propagation du feu

La cause initiale d'un feu est en général mineure, mises a part l'explosion ou la foudre, lincendie est souvent
occasionne par des sources de faible puissance mais trouvera & se développer par ia présence d'un gisement
combustible, la disposition des matériaux entre eux, la circulation de I'air et des gaz. Le feu se propage alors par
conduction, convection, rayonnement et transport.

> La conduction est la fransmission de la chaleur par un solide, par exemple une soudure.

» La convection résulte du mouvement ascendant d'air réchauffé au contact d’une source chaude, ¢'est
ce qui provogue la propagation d'un feu a fravers des étages

» Le rayonnement s'effectue sans support.

» Le transport du feu peut se faire par les brandons et flammeches.

510.3 -b Les conséguences du feu

Sur une ZAC a vocation d’habitation, les principales conséquences du feu sont les suivantes :

» L'atteinte aux personnes par rayonnement thermique et risque d'asphyxie,
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» La propagation du feu par rayonnement et l'atteinte des constructions voisines, c'est pourquoi les
pompiers refroidissent les fagades voisines lors d'un incendie,

» L'émanation de fumées qui compligue l'intervention des services de secours mais peut également
influer sur la visibilite dans le voisinage du feu,

> La pollution des sols par les eaux d'extinction de l'incendie,
» Ladesfruction des biens et des mobiliers.

En cas d'incendie sur la ZAC, ce serait les sapeurs pompiers de Roguemaure qui interviendraient {voir chapitre
6.6.3 - « Risque incendie »).

Les mesures mises en oeuvre sur la zone en terme d'aménagement (caractéristiques des voiries, mise en place
de nombreux poteaux incendie...) permettront de faciliter I'intervention des services de secours.
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6 MESURES ENVISAGEES POUR SUPPRIMER, REDUIRE OU COMPENSER, LES CONSEQUENCES
DOMMAGEABLES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

6.1. MESURES PRISES POUR REDUIRE L'IMPACT DES TRAVAUX

» Limitation de la zone de travaux
Les aires d'évolution des engins et véhicules seront strictement limitées aux surfaces nécessaires aux travaux.

Un balisage préalable sera mis en place afin de fimiter Iimpact sur Ia circulation aux abords des routes et de
contribuer a la sécurité générale du chantier.

Les apports de materiaux et les déblais seront stockés sur les emprises du chantier.
> Nuisances sonores

Les engins de chantiers fonctionneront en période diurne uniquement et les engins utilisés (compresseurs,
engins de terrassement, ...) seront conformes aux normes édictées par le décret du 18 avril 1969 (abrogé lors de
lentrée en vigueur des arrétés du 12 mai 1997 pris en application du décret n° 95-79 du 23 janvier 1995),
complétées par les arrétés du 2 janvier 1986.

» Les risques d'incendie

Afin de réduire les risques d'incendie, le débroussaillement, 'il est nécessaire, devra étre effectué en conformité
avec l'amété préfectoral en vigueur et en veillant & ne pas occasionner de géne pour le voisinage.

> Le retroussement de la terre végétale

Les couches superficielles du sol présentent des caractéristiques spécifiques favorables au développement de la
végétation. Elies compartent également des semences dormantes qui sont susceptibles d'accélérer la
reconstitution de la couverture végétale. Le sol en place prélevé sur les emprises du projet pourra donc étre
stocké et réempioyé par la suite.

» lLa gestion des déchets

Afin de gérer de maniére optimale les déchets de construction, les travaux seront conduits dans le respect des
principes enoncés par le code de ['environnement, articles L541-1 et suivants, relatifs & I'élimination des déchets
et a la récupération des matériaux.

A titre d’exemple, un dispositif strict visant a faire respecter Finterdiction de tout dépét en dehors de I'enceinte du
chantier ou des surfaces travaux balisées, pourra étre mis en place. On veillera de méme & interdire tout dépét
intempestif non produit par le chantier. Des bennes pourront étre placées sur certains secteurs sensibles.

» Emissions atmosphériques
Afin de limiter les rejets gazeu, les engins et les véhicules de chantier respecteront la réglementation en vigusur.

L'impact des travaux sur I'air sera également lié a I'tmission de poussiéres. Un arrosage régulier des sols
permettra de limiter cet impact et des protections individuelles de type lunettes et masques pourront étre utifisées
par les ouvriers. Ces émissions n'entraineront pas de modification notable de la qualité de I'air autour du site
objet des travaux.

» Pollution des eaux

La pollution liée aux travaux de construction se concrétise essentiellement par un risque d’entrainement de
matiéres en suspension (lessivage des sols et talus mis a nu) ou de fuites accidentelles de produits polluants
{huile...} issus des engins et de leur entretien ou des matériaux stockés sur le site.
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Le cas échéant, ces risques peuvent étre aisément réduits par Faménagement d'aires de confinement et de bacs
de retention installés & 'aval inmédiat des zones de terrassement et de manipulation ou stockage de produits
polluants.

Les travaux n'auront pas d'impact significatif sur I’environnement. Rappelons par ailleurs qu'il s’agit
d’impacts limités dans le temps.

6.2. MESURES PRISES POUR REDUIRE L'IMPACT SUR LE PAYSAGE

Le réglement de la future ZAC tiendra compte de I'aspect paysager et imposera aux propriétaires des lots des
régles de construction permettant de limiter l'impagct :

> La hauteur des constructions sera limitée au maximum a un rez-de-chaussée et un étage sans pouvoir
excéder 10 m au faitage de la construction.

> L'aspect extérieur des batiments devra s'accorder au milieu environnant : le permis de construire
pourra étre refusé si les constructions sont de nature & porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, au
site, aux paysages naturels ainsi qu'aux sites et paysages urbains.

Afin de limiter limpact paysager, I'aménagement d'espaces verts est prévu dans le cadre de la création de la
ZAC.

Conformément aux dispositions prévues par le P.L.U. de Saint-L.aurent-des-Arbres, une haie type « bocagére »
constituée de diverses essences de plantations, poussant a des hauteurs variables, sera plantée au nord de la
zone.

Cet aménagement permeftra ;
» d'améliorer lintégration paysagére de la ZAC,
» de conserver ie caractére rural de la zone,
> de marquer la frontiére entre la zone lIAU et les terrains agricoles voisins (zone A).

L'emprise des espaces verts devra couvrir au minimum 30% de |a surface parceliaire privative. Les espaces verts
seront entretenus afin d'assurer leur maintien dans fes meilleures conditions et de limiter les risques d’incendie.

Des espaces verts seront également aménagés, notamment au niveau des bassins de rétention les plus
importants.

6.3. MESURES PRISES POUR REDUIRE L'IMPACT SUR L’EAU

6.3.1 - Consommation en eau

La consommation en eau dépendra essentiellement du comportement individuel des habitants de la future ZAC.

A léchelle de la commune, des mesures d'économie d’eau peuvent étre prises, notamment en période de
sécheresse.
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6.3.2 - Eaux sanitaires

L'aménagement de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille » prévoit la création d’un réseau d'assainissement de
type séparatif afin de raccorder foutes les habitations de la ZAC au réseau d’assainissement collectif communal.

Certaines habitations existantes sont actueliement équipées d'un systéme d’assainissement autonome. Le projet
étudiera les possibilités de raccordement de ces habitations au réseau de collecte de la zone.

Les eaux usées du réseau d’assainissement de Saint-Laurent-des-Arbres sont dirigées vers la station d'épuration
intercommunale implantée sur ia commune de Saint Géniés de Comolas. Cette unité de traitement prend en
charge les effluents de quatre communes différentes (Tavel, Lirac, Saint-Laurent-des-Arbres et Saint Géniés de
Comolas).

Les effluents sont traités par un procédé de boues activées a aération prolongée et le rejet se fait dans le Nizon.
Le Rhéne est l'exutoire final des effluents traités.

La STEP de Saint Géniés de Comolas a une capacité nominale de traitement de 5 000 EH. Sa charge actuelle
atteint environ 3 000 EH en période normale et 4 500 EH en période de pointe.

Le P.L.U. de Saint Laurent des arbres précise que la capacite nominale de fa STEP est limitée au regard de
I'évolution des populations des communes raccordées, et le SIAEP de Lirac devra envisager un agrandissement
futur de l'ouvrage d'épuration.

Cette unite de traitement et le réseau d'assainissement sont gérés par la société SAUR, en contrat d'affermage
avec le SIAEP de Lirac.

La connexion du réseau de collecte de la future ZAC au réseau d'assainissement communal, aura pour
consequence une augmentation de la charge de 625 EH. La capacité de traitement de la STEP de Saint Géniés
de Comolas sera donc suffisante pour prendre en charge ces effluents.

6.3.3 - Eaux pluviales

Débits et volumes

L'assainissement pluvial retenu consiste & mettre en place 4 bassins de rétention aménagés en noues
paysagéres, permettant la collecte des eaux de toitures, des eaux de voiries et plus globalement des eaux de
ruissellement du projet et de la zone amont au projet.

Le volume de l'ensemble des bassins sera d'environ 8 830 m3 (1 000 m3tha imperméabilisé) avec un débit
inférieur au débit décennal & I'état initial (2,8m3/s).

Caractéristiques des bassins BRO BR1 BR2 BR3 BR4 BR5
de rétention
Volume utile total (m?) 270 m? 460 m? 565m* | 1610m? | 5140m? | 690 m3
Qiuite max (I/5) 0 _51_” 26 32+4 18 ;
Q sutte moyen (I/s) 0 15 1 8“ 22+3 13
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Les mesures compensatoires définies respectent les préconisations de la MISE du Gard soit 7lis/ha
imperméabilisé.
L'emplacement et les caractéristiques techniques des différents bassins de rétention font I'objet d'une

présentation détailiée dans le « Dossier loi sur l'eau ». D'une maniere généraie les dispositions prises dans le
cadre du projet permettront de iimiter les risques d'inondation et d"atteinte & Fenvironnement.

Les rejets d'eaux pluviales seront maitrisés dans le cadre du projet et nauront pas d'incidence
significative sur I'environnement.

Charge polluante

La technique de dépollution des eaux de ruissellement qui sera mise en ceuvre dans le cadre du projet est
constituée d'une fosse de décantation associée a un ouvrage a lame siphoide, placés en sortie des ouvrages de
rétention. lis permettent un abattement significatif de la charge poliuante diluée dans les eaux ou fixée sur les
Matiéres En Suspension (MES), et retiennent les flottants.

La technique employée permettra d'assurer une dépoliution suffisante pour que lincidence des rejets sur le
milieu aguatique soit nulle.

Les rejets de la future ZAC ne seront pas de nature a porter atteinte a la qualité des eaux de
I'environnement.

6.4. MESURES PRISES POUR REDUIRE L’IMPACT SUR LA CONSOMMATION ENERGETIQUE ET LE CLIMAT

L'impact de la ZAC sur le climat dépendra essentieflement des comportements individuels des ménages, en
terme d'investissement et d'équipement du logement, et en terme d'utilisation quotidienne.

Rappelons toutefois qu’il s'agit d’'un impact trés limité.

L'aménagement de ZAC donnera lieu 2 la construction de batiments neufs. Les habitations respecteront donc la
legislation en vigueur concernant les régles d'isolations thermiques des nouveaux batiments. Une bonne isolation
thermique permet de limiter les dépenses énergétiques relatives au chauffage des habitations, qui représente la
part la plus importante des dépenses énergétiques des ménages.

Par ailleurs, le projet prévoit la mise en ceuvre d'un systéme qui permetira de réaliser des économies d'énergie
sur l'éctairage public, tout en garantissant la sécurité sur la ZAC.

6.5. MESURES PRISES POUR REDUIRE L'IMPACT SUR L’EMISSION D’ODEURS

Les aménagements relatifs a l'assainissement des eaux usées permettront d'éviter tout risque d'odeur.
L’entretien et le maintien en bon état de fonctionnement du réseau sera assuré par la société SAUR.

La frequence d'enlevement des déchets permettra d'éviter tout risque de débordement et de production d'odeurs.

L'impact du projet sur les odeurs sera nul.
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6.6. MESURES PRISES POUR ASSURER L’HYGIENE, LA SANTE, LA SECURITE ET LA SALUBRITE
PUBLIQUE

6.6.1 - Gestion des déchets

Les dechets issus de la « ZAC de Fontagnac et de la Treille » seront gérés comme l'ensemble des déchets du
village :

> La collecte des ordures ménageéres {OM) résiduelles sera prise en charge par la société SITA Sud en
contrat avec le Syndicat Mixte Intercommunal des Ordures Ménagéres (SMIOM) de 'Aspre.

Le SMIOM de I'Aspre est un Etablissement Public de Coopération Intercommunal (EPCI) compétent pour le
traitement des déchets, qui regroupe les communes suivantes : Laudun, Lirac, Saint Géniés de Comolas,
Sauveterre, Tavel et la communauté de communes des Cotes du Rhone Gardoises (dont fait partie Saint-
Laurent-des-Arbres).

Les OM résiduelles collectées transiteront par le centre de Roguemaure avant d'étre traitées par enfouissement
surle CET de classe Il d'Entraigues.

Actuellement, les quantités d'OM fraitées pour les 8 communes du SMIOM de I'Aspre sont d'environ 5 400
tonnes par an. Les OM résiduelies issues de la ZAC représenteront environ 4% des déchets traités par ce CET.

» Les emballages ménagers (DEM) sont collectés individuellement (coliecte porte & porte, en bacs
individuels) par une société privée qui est responsable de leur recyclage et de leur valorisation.

» La commune dispose de points d'apport volontaire pour le recyclage du papier et du verre.

» Les déchets occasionnels des ménages (encombrant, jardinage, bricolage....) et certains déchets
dangereux seront pris en charge par fa déchetterie de Saint-Laurent-des-Arbres, située au voisinage de la
ZAC, alouest.

La gestion de la déchefterie de Saint-Laurent-des-Arbres a été confiée a la société ROUMEAS et la collecte
sélective a été confiée a la société SITA Sud.

Les caractéristigues des voiries de la fuiure ZAC répondront aux exigences de l'enlévement des ordures
ménagéres.

Le niveau de gestion des déchets sur la commune est défini en référence au guide technique annexé a la
circulaire du 28 décembre 1990, relative aux études déchets :

> niveau 0 : réduction a la source de [a quantité et de la toxicité des déchets produits ;
> niveau 1 : recyclage ou valorisation des sous-produits,

» niveau 2 : traittment ou prétraitement des déchets ; ceci inclut notamment le traitement physico-
chimiques, la détoxication, l'incinération avec récupération energétique ;

» niveau 3 : mise en décharge ou enfouissement en site profond.
Le tableau suivant présente le mode de gestion des déchets issus de la future ZAC :

Types de déchets Niveau de gestion
Déchets occasionnels des ménages 1ou2
Fraction collectée sélectivement 1ou2 {
Fraction résiduelle en mélange i 3 - -
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Les structures existantes en matiére de gestion des déchets permettront la maitrise des déchets issus de
la future ZAC.

6.6.2 - Circulation routiére

Les mesures prises pour limiter limpact sur la circulation routiére reposent essentiellement sur
» l'organisation de la circulation,

» la mise en sécurité par la créafion de voiries de desserie correctement dimensionnées st en nombre
suffisant pour l'ensemble de la zone,

» la prise en compte des déplacements des piétons et des handicapes dans le cadre de 'aménagement
des voiries.

6.6.3 - Risque incendie

Le maillage des réseaux AEP réalisé dans le cadre de 'aménagement de fa ZAC permettra I'amélioration globale
de la protection incendie des quartiers « Fontagnac » et « La treille ». Il permettra d’assurer un débit suffisant sur
I'ensemble des poteaux incendie.

Les caractéristiques des voiries répondront aux exigences de la défense incendie et leur emprise minimum sera
de 8m.

Les impasses seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de lutte contre
lincendie de faire demi-tour aisément.

Les espaces verts et les haies d'omement seront régulierement entretenus pour limiter les risques de
propagation d'un incendie. Le pourtour des habitions sera débroussaillé lors des périodes de sécheresse.

Des mesures de prévention peuvent également étre prises au niveau de la commune, pour la protection de la
population. La résorption des causes d'incendie peut ainsi se faire par le contrble de I'écobuage et des
décharges, la sensibilisation du public a la réglementation, et en particulier sur la nécessité de débroussailler
autour de son habitation. ...

Concernant les moyens de lutte contre I'incendie, Saint-Laurent-des-Arbres est rattaché au centre de secours de
Roquemaure, qui dispose des moyens d'intervention suivants

» Movyens humains : 60 sapeurs pompiers, 1 médecin, 1 infirmier
» 10 véhicules d'intervention (véhicules urbains et de feux de foréts)

» 2 ambulances

En cas d'incendie, les pompiers de Roquemaure pourraient arriver sur place en moins de 10 min.

Si lintervention nécessitait des renforts, les centres de Bagnols sur Céze et/ou de Villeneuve lés Avignon
pourraient intervenir.
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7 ANALYSE DES METHODES UTILISEES POUR EVALUER LES EFFETS DU PROJET SUR
L’ENVIRONNEMENT

7.1, ETATINITAL

L'analyse de Fétat initial n'a pas posé de difficultés majeures. Elle repose sur les données du P.L.U. de Saint-
Laurent-des-Arbres, les observations faites sur le terrain et les données mises a disposition par des organismes
reconnus tel que :

> Les services d'état {Direction Départementale de 'Equipement (DDE) du Gard, Direction régionale de
I'Environnement (DIREN) Languedoc-Roussillon...),

> Météo France,
> L'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE),
» |'agence de l'eau du Bassin RMC.

Les cartes utilisées sont: la carte IGN 1/25 000¢me d'Avignon (3041 ouest) et la carte géologique BRGM
1/50 000zme ' Avignon (940).

7.2. METHODE UTILISEE POUR DETERMINER LES IMPACTS DU PROJET

La ZAC « Fontagnac et de la Treille » est destinée a la construction d’habitations. (250 logements environ) .
L'étude d'impact a donc &t& basee sur les nuisances générées par la vie des ménages.

Nos sociétés modemes contribuent en effet a la dégradation de I'environnement du fait de la production de
déchets, de Gaz a Effet de Serre, de consommation en eau ou en énergie... La gravité de ces impacts dépend
d'une part de I'état initial de Fenvironnement et d'autre part de Ia densité de population accueillie.

La population de la future ZAC sera d'environ 625 habitants ( prévision aprés aménagement de la totalité de
l'opération soit 10 ans environ }. Ce chiffre a été estimé a partir du nombre moyen d’habitants par logement en
2005, & Saint-Laurent-des-Arbres et du pourcentage de logements sociaux.

Les données socio-économiques propres & la commune permettent par ailleurs de projeter cerfaines
caracteristiques de cette population future (population active, résidences principales...).

7.2.1 - Evaluation qualitative

Certains impacts ont été évalués de maniére qualitative & partir :
» del'étatinitial,
> du retour d'expérience sur ce type de projet,
» des observations faites sur le terrain,
» de la bibiiographie,
» des données mises a disposifions par des organismes reconnus.
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7.2.2 - Evaiuation quantitative

7.2.2 - a Méthodes utilisées pour évaluer les effets sur le cycle de I'eau

Eau potable et eaux usées

Les données concemant les réseaux de distribution d'eau potable et d’assainissement collectif sont firées du
P.L.U. de la commune.

La consommation en eau est estimée a partir du nombre d’habitants de la future ZAC et de la consommation
moyenne par habitant, soit 200/hbt/j (moyenne nationale).

Concernant les effluents rejetés, on considére que 90% des eaux de consommation domestique (ceefficient de
restitution} sont rejetées au réseau d'eaux usées.

Les estimations de consommation et de rejets d'eaux usées ont été confrontées avec les capacités de production
et de traitement des installations existantes.

Eaux pluviales

L'étude réalisée au chapitre 5.4.3 - b « Eaux pluviales » présente de maniére succincte les éléments relatifs aux
régimes d'écoulements hydrauliques de la zone. Ces données sont issues d'une étude préliminaire permettant de
faire l'estimation des débits et volumes drainés par les eaux de pluie.

L’étude hydraulique réalisée dans le cadre du « Dossier loi sur l'eau », déposé parallélement a I'étude d'impact,
apportera des précisions sur la gestion des eaux pluviales de la ZAC.

Rappelons que ce dossier répond aux exigences de la loi sur 'eau et de ses décrets d’application (n°2006-880 et
2006-881 du 17 juillet 2006).

La charge polluante des eaux de ruisseflement a été déterminée & partir des données du SETRA.

Dans le cas d’un réseau séparatif, pour un site ouvert, les charges spécifiques annuelles dues 4 Ia circulation des
véhicules {valeurs des apports de poliution par hectare imperméabilisé et par an pour 1 000 véhicules/jour) sont
les suivantes :

Hydrocarbures
Charge MES bCO Zn Cu cd Hydiocarbures | Aromatiques
(en kg) nki) | (enka) | fenkg) | fenky) | (eng) s VT
(eng)
Valeur retenue L 40 40 04 0,02 2 600 0,08

La charge de pollution est difficilement quantifiable mais peut étre estimée en fonction du trafic global et de la
surface imperméabilisée des voiries, selon la formule donnée par le SETRA pour un trafic global inférieur a

1 000 vij.

Charge unitaire (kg) X surface imperméabilisée (ha) X trafic global (v/))

Charge annuelle (kg)=
1000

Dans le cas de la ZAC, |a surface imperméabilisée sera d'environ 76 790 m2 et le frafic de véhicules atteindra au
maximum 800 mouvements par jour.
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7.2.2 - b Méthodes ulilisées pour évaluer les effets sur le climat

Les effets sur ie climat ont &té évalués a partir d'études réalisées par :
»> ['Agence de IEnvironnement et de la Maitrise de I'Energie (ADEME),

L'ADEME est un établissement public a caractére industriel et commercial, placé sous la tutelle conjointe des
ministeres en charge de I'Ecologie et du Développement durable, et de I'ndustrie et de la Recherche

» [Institut Francais de I'Environnement (IFEN),

L'Institut frangais de I'environnement est un service & compétence nationale rattaché directement au Ministere de
I'Ecologie et du Développement durable.

> la société EDF (Profil environnemental du kWh EDF de 2008).

7.2.2 - ¢ Méthodes utilisées pour évaluer les émissions atmosphériques

Les émissions de polluants dues a la circulation routiere sur ia ZAC ont été estimées a partir des hypotheses
suivantes

» Les véhicules se dépliagant sur a zone seront essentiellement des véhicutes 1égers (VL)
» 43% de ces VL utilisent le gasoil comme carburant, 57% utilisent 'essence (source IFEN)
» Les VL circulent en moyenne 2km par jour sur le site

> Les ménages possedent deux véhicules en moyenne (cas majorant . en France, en 2005, 46% des
ménages ne possédaient qu'une seule voiture).

L'age moyen des vehicules frangais est de 7,6 ans ; on peut donc considérer que les véhicules respectent en
moyenne la norme de rejet EURO I, applicable depuis I'année 2000. La norme EURO I fixe les seuils de
pollution suivants :

Hydrocarbures Oxyde d'azote f
CO (g/km Particules {gikm
L (ghkm) (ghm) ey
Voiture essence ) 2,30 0,20 ) 0,15 0
Voiture diesel 0,64 0,06 0,50 0,050

Sources : Commission Européenne (nommes), INSEE et Comité des Constructeurs Frangais d'Automobiles
(CCAF).

Le modéle de dispersion atmosphérique utilisé est un modéle de type « boite ». Les concentrations en polluants
sont évaluées sur une durée de 8h00, pour un vent d'environ 3 m/s, en tenant compte d'une « épaisseur » de
50m pour la couche de mélange.

7.2.2 -d Méthodes utilisées pour réaliser les mesures acoustigues

L'étude acoustique a été réalisée selon la norme frangaise NF S 31-010 (décembre 1996).

Ce document décrit les méthodes de mesurage du bruit dans une zone habitée ou une zone constructible.
L’analyse d'une situation sonore comporte les étapes successives suivantes :

» Analyse du probleéme : dans le cas de la ZAC, il s'agit d'évaluer le bruit ambiant du site, a I'état initial.

» Choix des intervalles d’observation: les intervalles d’observation ont été de 30 min minimum par point
de mesure.
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> Acquisition des données sur le terrain et appréciation des condition météorologiques : les données
terrain ont eté relevées tout au long des mesures et les conditions météorologiques sont celles mesurées
par météo France sur la station de Roquemaure.

» Analyse des mesures.

L'influence des conditions météorologiques a été déterminée grice a la « grille de conditions météo » de la
norme NF S 31-010.

L'acquisition des données a permis de déeterminer le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A
du bruit ambiant. Les mesurages ont été effectués de maniére a ce que les résultats soient représentatifs de la
situation acoustique de la zone d'implantation de la future ZAC.

7.2.2 - e Méthodes utilisées pour évatuer I'impact sur la production de déchets

Les quantités de déchets produites sur la future ZAC ont été évaluées a partir de 'estimation de la population et
des données de ADEME.

Les données concernant la collecte et le traitement des déchets ont été récupérées auprés de la mairie de Saint-
Laurent-des-Arbres et de la communauté de communes des Cotes du Rhéne Gardoises.

7.2.2 -f Méthodes utilisées pour évaluer |'impact sur la circulation routiére

L'impact sur la circulation routiére a été déterminé a partir des données permettant de caractériser la population
de Saint-Laurent-des-Arbres, des données de la DDE du Gard, et des données nationaies sur le parc automobile
francais.
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CHAPITRE 1 - Dispositions applicables a la zone Il AU

Caractére de la zone
Ces zones, insuffisamment ou non équipées sont destinées a une urbanisation future.

Les zones Il AU sont situées au nord aux lieux dits de la Treille, de Fontagnac, elles seront
ouvertes a |'urbanisation sous forme d'opérations d’ensemble en respectant les orientations
d'aménagement qui y ont été définies et sous réserve de respecter les conclusions de
I'étude sur le ruissellement.

Selon les dispositions nouvelles de la loi ENL instaurant l'alinéa L.123-2-d, 10% du
programme des opérations d’ensemble devra étre affecté & des catégories de logemens
locatifs sociaux.

Adaptations mineures

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améfiorer la conformité avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur &gard.

Les dispositions des articles 3 a 14 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures.

Rappels réglementaires

Sont soumis a autorisation ou au régime de la déclaration au titre du Code de I'Urbanisme et
nonobstant les réglementations spécifiques qui leur sont éventuellement applicables :

- L'édification des clétures (R441.1 4 R441,12 du CU).

- Les installations et travaux divers (R442.1 4 R442.13 du CU).

- Les coupes et abattages d'arbres, les défrichements (R130.1 4 R130.6 du CU).

- Les permis de démolir (R430.1 4 R430.27 du CU) dans les zones soumises aux périmétres
de protection des monuments historiques.

Par ailleurs, le territoire communal renfermant plusieurs sites archéologiques, il est rappelé
qu'en application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 et des circulaires n°8784 du 12
octobre 1987 et n°2771 du 20 octobre 1993, sont susceptibles d'étre soumises a des
prescriptions visant a la protection du patrimoine archéologique :

- Toute demande d'utilisation du sol, en particulier autorisations de construire, de lotir,
de demolir, d'installation de travaux divers, ainsi que le certificat d’urbanisme
concernant les secteurs objets de la liste et de ia carte des zones archéologiques
figurant dans le rapport de présentation du PLU.

- Toute demande de méme type concernant hors de ces zones, des projets (en
particulier ZAC) dont l'assiette correspond a des terrains de plus de 1 hectare
d’'emprise.
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Dispositions applicables aux constructions ou installations d'intérét général

Pour les ouvrages en superstructure concernant les équipements liés :

- Soit aux réseaux divers . eau potable, gaz, électricité, eaux usées, téléecommunication,

- Soit aux équipements publics tels que déchetterie, abribus, locaux techniques de services
d'intérét public,

- Soit aux voies de circulation terrestres (routes, voies ferrées...), telles que station-service...

Il peut étre fait application des dispositions spécifiques, et en particulier de celles relatives
aux instaliations classées, l'implantation de ces ouvrages d'intérét général n'est pas soumise
obligatoirement aux régles de zonage, voies et parcellaires, ainsi qu'aux emprises publiques
prévues par le présent réglement.

Les demandes correspondantes sont instruites compte tenu de l'intérét général. Elles sont
accordées ou rejetées par 'autorité compétente.

Les autorisations peuvent étre assorties de certaines conditions non contraires aux
l&égislations spécifigues concernant éventuellement les réalisations visées.

Zone sismique

Le territoire de la Commune est situé dans une zone de sismicité trés faible (la) au regard du
zonage sismique de la France (Source : dossier départemental des risques majeurs). Toutes
les constructions devront étre réalisées conformément aux régles du "document technigue
unifie" ; "Reégles parasismigues 1969".
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SECTION1 - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Il AU 1 - Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article suivant sont interdites.

ARTICLE 1l AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Ne sont admises dans cette zcne que ies occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les agrandissements d'immeubles existants ne seront autorisés qu'a la condition de
respecter e corps de régle.

- Les opérations d'ensemble (lotissement, ZAC, groupe d'habitations) a usage d’habitat
- si elles ne remettent pas en cause la poursuite de 'urbanisation de la zone,
- si elles comportent un minimum de 18 % de logements sociaux.

- Ces opérations d'ensemble pourront comporter des constructions (ou parties de
constructions) & usage de bureau, de commerce ou de service ainsi que des équipements
publics ou d'intérét collectif,

- Les constructions réalisées dans le cadre des opérations d'ensemble pourront comporter
des annexes et des piscines.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Il AU 3 - Acceés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible, sauf si son propriétfaire obtient un passage aménagé
sur les fonds de ses voisins, dans les conditions de l'article 682 du Code Civil.

1 - Accés

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de Ia voie publique et ceux sur les
voies adjacentes.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux acces directs sur la RD 121 sont interdits.
2 —Voirie

Les constructions doivent &tre desservies par des voies publiqgues ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination. Ces caractéristiqgues doivent répondre aux
exigences de la sécurité de la défense contre lincendie de l'enlévement des ordures
ménagéres et de la protection civile. Elles auront une emprise minimum de 8 m.

Les opérations d'ensembie et individuelles devront préserver des possibilités de bouclage
avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes,
selon les orientations d’aménagement définies.

Le tracé des voies pourra étre adapté selon les situations locales (déplacement de la voie de
principe par exemple).

Les voies en impasse qui desservent plus de trois logements sont interdites, en outre elles
doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux véhicules privés et
ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres), de
faire demi-tour aisément et étre congues de maniére a désenclaver éventuellement des
parcelles arriéres.

ARTICLE ll AU 4 - Desserte par les réseaux

Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée obligatoirement & un réseau
public de distribution d'eau potable sous pression, de caractéristiques suffisantes.
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Eau usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales
Toute opération ou construction devra aménager un écoulement des eaux de ruissellement

en concertation avec la commune, vers les déversoirs naturels ou vers des aménagements
propres a l'opération.

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En l'absence d'un réseau public d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain
et 4 sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et
sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces
aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
conformément aux dispositions du Code Civil.

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a l'intérieur de chaque opération dans des
bassins d’orage dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par m? imperméabilisé
(batiments et voiries) avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7 l/stha selon les
préconisations de la MISE du Gard.

Les volumes de rétention seront déterminés en fonction de la surface imperméabilisée selon
les préconisations de la MISE et en fonction de la fréquence admissible des exutoires a
I'aval de 'opération.

L'ensemble des ruisseaux, valats et fossés drainant le territoire communal doit &tre maintenu
en bon état par un entretien régulier des berges (curage, faucardage...) qui incombe aux
propriétaires riverains afin de maintenir un hon écoulement hydraulique,

Toute mise en souterrain, remblaiement ou obstruction de ces exutoires quelles que soient
leurs dimensions sont interdits.

Le busage partiel devra étre dimensionné pour ne pas créer ou aggraver le risque inondation
pour un événement rare, il devra de plus étre restreint au minimum.

Pour toute construction, un stockage des eaux de pluies est conseillé sous forme de
conteneur sous goutieres ou de cuve enterrée par exemple.

Electricité - téléphone — télédistribution
Les branchements électriques, téléphoniques et de télédisiribution doivent étre etablis en
souterrain.

ARTICLE Il AU 5 - Caractéristiques des terrains.

Non réglementé
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ARTICLE Il AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

A défaut d'indications portées au plan de zonage, le recul doit étre d'au moins 4 métres par
rapport a 'emprise future des voies publiques existantes, a créer ou a élargir.

Toute construction nouveile devra étre implantée a plus de 50 m de lI'axe du Nizon, de 15
métres minimum de i'axe du ruisseau des Rats et de 10 meétres de Faxe des autres
ruisseaux.

Aucune plantation n'est admise a moins de 5 métres du bord des ruisseaux, ainsi qu'aucune
cléture ou construction obstruant 'écoulement des eaux et le passage des engins
nécessaires a l'entretien.

ARTICLE ll AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport aux limites
separatives egal a la moitié de la hauteur en tout point du batiment, sans pouvoir &tre
inférieur & 3 meétres,

Les constructions annexes et les piscines pourront étre édifiées en limite de propriété
lorsqu'elle n'excéde pas 4,50 m au faitage.

Toute construction nouvelle devra étre implantée & plus de 50 m de l'axe du Nizon, de 15
meétres minimum de l'axe du ruisseau des Rats et de 10 métres de l'axe des autres
ruisseaux.

ARTICLE Il AU 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non-contigués a I'habitation ne sont autorisées que pour les constructions
annexes non-habitables (abri, garages, ateliers, auvents).

ARTICLE Il AU 9 -Emprise au sol

L’'emprise au sol sera de 30 % maximum,

ARTICLE Il AU 10 - Hauteur maximum des constructions

Les hauteurs des constructions sont mesurées en tout point du batiment, a compter du
terrain naturel, une tolérance de plus 1 m est acceptée au regard de la configuration du
terrain ou des hauteurs des étages.

Toutefois, en ce qui concerne les constructions en limites de voies publiques, le niveau de
référence sera le niveau de la voie.




Envoyé en préfecture le 09/11/2026
Regcu en préfecture le 09/11/2026

Publié le

it

ID : 030-213002785-20261105-DEL0912026-DE

Les hauteurs des constructions est fixée au maximum & un rez-de-chaussée et un étage,
sans pouvoir excéder 10 métres au faitage de la construction,

ARTICLE Il AU 11 - Aspect extérieur

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R. 111-21 du Code de 'Urbanisme).

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains.

Les murs separalifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments
annexes, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.

Les cl6tures auront une hauteur maximale de 2 m. Les matériaux utilisés pour les clotures
sur rue et destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, ...} doivent F'étre d'enduits
lisses ou talochés sans porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, paysages natureis ou urbain.”

Les murs pleins d'une hauteur supérieure 4 1 m sont interdits.

En bordure du domaine public, elles seront réalisées en maconnerie et obligatoirement
enduites sur les 2 faces d'une couleur s'apparentant 3 la tonalité du sol et des constructions
existantes.

Elles pourront étre constituées de murs bahuts de 0,80 m de hauteur minimum surmontés
d'un grillage, d'élements de bois trés simples de tinte naturelle ou de grilles en ferronnerie
d'un dessin trés sobre. Elles seront doublées de haies vives composées d'essences
adaptées au climat local lorsque la partie batie sera égale ou inférieure a 1,20 m par rapport
au niveau de la voie de desserte.

En limites séparatives elles seront de préférence constituées par un grillage a claire voie de
couleur verte doublée de haie vive."

ARTICLE Il AU 12 — Stationnement

Le stationnement isolé de caravanes, bungalows et mobil homes est interdit.

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement,

- pour les constructions individuelles, les portails seront placés de maniére a dégager une
aire de stationnement indépendante de la voie publique,
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- une place de stationnement pour 3 emplois,

- une place de stationnement pour 4 couverts pour les équipements de restauration,

- une place de stationnement par chambre pour les établissements hoteliers ou assimilés,

- une place de stationnement par 50 m” de surface de vente et une place supplémentaire par
tranche de 50 m? supplémentaire.

cette régle ne s'appliquant pas pour les établissements susceptibles d'agrandissement ou de
transformation, dans la mesure ou l'assiette du projet ne le permet pas.

Les garages et aires de stationnement avec accés directs multiples sur la voie publique sont
interchts.

Une place de stationnement non cléturé par logement et sur le terrain d'assiette de la
construction est obligatoire.

ARTICLE Il AU 13 - Espaces libres et plantations

Obligation de plantation :

Les espaces restés libres aprés implantation de constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager végétal, sur un minimum de 30 % de la superficie de la parcelle.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées.

Des plantations de type « haies bocagéres » devront étre plantées en limite entre la zone ||
AU et la zone agricole (A) conformément aux orientations d'amenagement.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Il AU 14 - Le coefficient d'occupation des sols

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,25.

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,3 pour les logements sociaux obligatoires
(10%)

Le COS n'est pas applicable aux aménagements des batiments scolaires, sanitaires,
hospitaliers, sportifs, socio-éducatifs et culturels, ni aux équipements d'infrastructure ou
communaux.
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICY 5 120.213002785.20261105.DEL0912026.DE

DE LA COMMUNE DE SAINT LAURENT DES ARBRES N093/08

DEPARTEMENT

~GARD

NOMBRES DE MEMBRES

en exervice | Oul ont pris pad &
ta délibération

Affdrants Bu
Coresed Mursuipal

19 19 16

Date de la convocation

17 juin 2008

Date d’affichage

17 juin 2008

Acte rendu exécutoire aprés
dépdt en Préfecture

e -4 JUIL. 2008

et publication,

" - 4, JUIL. 7008

ou notification

du

Séance du 27 juin 2008

L'an DEUX MIL HUIT
etle  VINGT SEPT JUIN
a 15h 00

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s'est réuni

au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habitue! de ses séances,

sous la présidence de : Michel ANASTASY, Maire

Présents : e
UJADE ; J NCO ; Josette CHA . Robe
i B e Karine SANCHEZ ; Juana

GOURDOUZE, adjoints ; Valérie VOGEL; A :
BELLON ; Nicole CRESPO ; Jean-Claude ANDRE ; Smail MECHEREF ;
Patrick VERNET ; Michel PUIGREDO ; Jean-Marc CIVAUX

Procurations : Geneviéve SABOT a Juana BELLON ; Marc BONATO a

Jacques DEL BIANCO ;
Absents : Fatma ARBOUCHE ; Michel AVINENS

Absente : Houria RAHALI, a ce point.

Juana BELLON a été désignée secrétaire de séance

I
]

Objet de la Délibération |
APPROBATION DU BILAN DE CONCERTATION
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE « FONTAGNAC ET LA TREILLE »

Par délibération du 13 novembre 2006, le conseil municipal s'est prononce
favorablement sur le principe d'une opération d’aménagement concerté sur
le secteur « Fontagnac et la Treille » dans un souci de maintenir un équilibre
harmonieux de ses habitants et d'implanter les équipements publics

nécessaires a son développement,

Par délibération en date 18 décembre 2008, Ie conseil municipal a confié a la
Ste STATIM 222 rue Guy de Maupassant 30000 NIMES un mandat
d'études préalables & 'aménagement du secteur « Fontagnac et la Treille »

Par délit?ération en date du 23 novembre 2006, le conseil municipal s'est
prononceé sur :

- les objectifs poursuivis par la municipalité

- les modalités de la concertation publique

- le périmétre intentionnel de la ZAC.

La concertation publique s'est déroulée dans le cadre de ces études
prealables.

Les modalités fixées par la délibération du 27 novembre 2006 étaient les
suivantes :
_ insertions d'une annonce légale dans la presse précisa i
o o P p nt les dates et lieux
_ exposition du dossier d'une durée de 30 jours minimum co

mprenant deux
demi-journées de permanence d'élus et de techniciens. i
_ affichage des dates de concertation sur le panneau lumineux.

Mise a disposition d'un registre pour recueillir les remarques et suggestions

e
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DE LA COMMUNE de SAINT LAUREN -
30126

Séance du 27 JUIN 2008 (suite page 1)

20 remarques sur 8 pages plus le
ériode du 13 mai 2008 jusqu’a la

DELIBERATION DU CONSEIL MU

Un registre a été tenu a disposition du public :
courrier d’'une association locale pendant la p
séance du Conseil Municipal du 27 juin 2008.

Les questionnements et les remarques : e

a- demande de raccordement au réseau €aux usees :
Ce point est le questionnement principal de la concertation puisqu'il est évoqué
dans 16 des 20 remarques portées au registre.

REPONSES POUVANT ETRE APPORTEES:
Le dossier de réalisation sera dressé afin de permettre le raccordement de

certains terrains dont la réalisation technique est po_ssible. ;
Le dossier de réalisation indiquera les modalités financiéres de ces

branchements.

b- aménagement du chemin et mise en sécurité : : Bl
Ce point est un des questionnements principaux de la concertation puisqu’il est
évoqué dans 8 des 20 remarques portées au registre.

REPONSES POUVANT ETRE APPORTEES: _
Le dossier de réalisation sera dressé de facon pertinente sur les

aménagements de sécurité a prévoir et aux obligations relatives aux

déplacements des personnes a mobilité réduite.
Le programme des équipements publics prend en compte cette remarque.

La commune, a par ailleurs, engagé des études d’aménagement d’entrée de
ville sur la rd 121.

c- devenir du « ravin » :
Ce point est un questionnement unique.
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
Le ravin se trouve hors du périmeétre de la ZAC, le dossier loi sur |I'eau mettra
en évidence les risques liés a cet ouvrage et les éventuelles améliorations a

y apporter.

d- probléme de propri€té d’'une parcelle présente dans la zone : parcelle 351,
propriété PERRIN.
Ce point est un questionnement unique.
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
Une opération fonciére doit étre réalisée, afin de régulariser cet oubli de parcelle lors
de ’acte de cession gratuite, et ce en dehors de la procédure ZAC, entre la commune

et le propriétaire.

e- probléme de parcelle enclavée dans la zone - parcelle 335. propriété VIVIEN -LE
CORRE
Ce point est un questionnement unique.
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
Le désenclavement sera étudié dans le cadre du dossier de réalisation, les conditions
financiéres seront évoquées éventuellement dans le cadre d’une procédure civile.
tard le 1¢ jour du 2°™ mois suivant cette méme date.

f- probléeme d'écoulement naturel des eaux pluviales sur la propriété
PERRIN.
Ce point est un questionnement unique.
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
Le dossier technique de traitement de voirie mettra en évidence les
incidences liées a cet ouvrage et les améliorations a apporter.
A priori le probléme est trés facile a solutionner. )

SEDI 30700 UZES - Réf 308100
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g - Questionnements d'une association locale courrier du 25 juin 2008
Ce point est un questionnement multipfe.

a. « hydrologiques » :
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE: .-
Le dossier de réalisation de la ZAC sera accompagné d'une -étuge d Impact
environnementale et d’un dossier de déclaration, ou d’autorisation, au titre

de la loi sur I'eau et du Code de I'environnement qui répondront a ces
interrogations.

b. « Circulation routierey :
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:

La commune a engagé une réflexion sur les déplacements urbains, le
dossier d'étude d'impact mettra en évidence les mesures éventuelles a

prendre pour solutionner les difficultés que pourrait engendrer I'afflux de
circulation.

C. « Infrastructures communales» :
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
S’agissant de I'évolution des infrastructures communales, le dossier de
réalisation de la ZAC sera accompagné d’une étude d’impact qui répondra 3
ces interrogations, et qui permettra a la commune d’évaluer les incidences
de son développement sur les infrastructures communales. Les autres

aspects de ces remarques relévent de la gestion générale de la commune, et
sont hors sujet dans le cadre de cette concertation.

En conclusion de la concertation publique, il est donc proposé de valider les
intentions du dossier mis & la concertation. Le projet et le principe de la création
d'une ZAC ne sont pas remis en cause et les adaptations proposées apportent 3 la
fois une réponse aux questionnements formulés lors de la concertation tout en

maintenant, dans leurs grandes lignes, le programme et la plupart des principes
d’aménagement souhaités par la collectivité.

Le nombre de visiteurs lors de la concertation témoigne de I'intérét des habitants
de Saint Laurent des Arbres pour le projet ainsi que de leur souhait d'étre informé
sur ce projet.

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré et a

: : Prés un vote a main levée par
seize voix pour, aucune voix contre et aucune abst

ention, 3 I'unanimite,

DECIDE d’approuver le bilan de concertation en

T Prenant en compte les
remarques et un courrier d’'une association.

Le bilan de concertation de la ZAC «
présente délibération.

Fontagnac et la Treille » est joint a la

e
-

PHIEFECTURE DU GAR

|l L

ES - Réf.308100
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BILAN DE | A CONCERTATION |

—

SZone d'Aménagement Concerté
ecteur « Fontagnac et 1a Treille »

1 : " ) .
énf conseil municipal s’est prononcé favorablement sur le
_ ‘ concerté sur le secteur « F ]
, it onta
un souci qe maintenir un €quilibre harmonieyyx de ses habitants et d’; S e,
publics nécessaires a son développement

implanter les équipements

rue Guy de Maupassant 30000 NIMES il m,u’nicipal a’conﬁé a la Ste STATIM 222
secteur « Fontagnac et la Treille » un mandat d’études préalables a | ameénagement du

par délibération en date duy 27 novembre 2006, le conseil municipal s’est prononcé sur

- les objectifs poursuivis par la municipalité

*les rpqdalités de la concertation publique
- le périmétre intentionnel de la ZAC.

La concertation publique s’est déroulée dans le cadre de ces études prealables.

Kkkkkkkdkkk

- Objet et justification de ’opération :

La zone d’Argénagement Concerté d’une surface de 17,5 hectares a pour but une urbanisation
organisée, qui dans le cas présent, est destinée a la création d’
principalement du type pavillonnaire.

habitat. Cet habitat est

Cette opération se justifie par le besoin de disponibilités foncieres que souhaite la municipalité.
Le constat de cette nécessité a été retranscrit dans les documents
d’Urbanisme).

du PLU. (Plan Local

Les possibilités de constructions sont minimes dans les zones urbanisées on |
permet pas I’extension voulue.

e « remplissage » ne

De plus les zones d’extension possibles ont réguliérement été réduites, d’abord par les secteurs
inondables du Nizon. Plus récemment les études hydrauliques, dans les quartiers des Abeilles et
des Maladieres ont supprimé une grande partie du projet d’urbanisation de la commune.
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La procédure de ZAC a été choisie pour permettre une meilleure organisation de |’opération. En
effet le parcellaire actuel est formé de nombreux ténement de propriété de différentes proportions
qu’il est difficile d’urbaniser par opérations ponctuelles.

Une viabilisation organisée oblige une progression de travaux qui n’est pas forcément compatible
avec une succession d’autorisations administratives délivrées sur des projets se raccordant les uns
sur les autres. La répartition financiére des impacts des équipements publics nécessaires est
egalement une difficulté importante que la procédure de ZAC peut gérer au mieux.

DESCRIPTION DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT :

Situation géographique :
Les quartiers de Fontagnac et de la Treille sont situés au Nord du village, en bordure immédiate
de la zone urbanisée.

Topographie -
La topographie de I’ensemble des quartiers fait apparaitre une ligne de séparation des eaux
correspondant sensiblement au chemin de Saint Maurice. Ce chemin est central dans ’opération,

1l sépare du Sud au Nord le quartier de Fontagnac, situé a I’Ouest et le quartier de la Treille, situé
a I’Est.

Culture :

Les terrains concernés sont principalement viticoles ou en friche sans culture entretenue depuis
tres longtemps. La partie Nord riveraine de la ZAC est constituée de vignobles exploités.

Voirie existante :

La departementale RD n°121 délimite le périmétre de V’ opération a I’Ouest. Une seule propriéte,
d’une partie constructible de 4000 m?, est située & I’Quest de la RD n° 121

Outre le chemin communal de Saint-Maurice, le chemin de Mortisson et le chemin du Clau
desservent actuellement ces propriétés agricoles.

La continuité de cette desserte sera préservée.

Les éléments physiques et humains :

Ces quartiers ne présentent pas de particularité remarquable. Les constructions situdes au Sud, en
« mitage », seront prises en considération dans le but d’améliorer leur desserte. Un mag existe au
Nord, en bordure Est du chemin de Saint Maurice.

LE PROJET D’AMENAGEMENT SOMMAIRE COMPREND :

» le périmétre et le plan d’aménagement sommaire de la ZAC défini sur le plan C1-joint,

» le programme global prévisionnel des constructions a édifier a I'inténieur de la zone -
L’affectation quasi exclusive de la ZAC est ’habitat. Eventuellement peuvent atre
autorisées, sur les parties en lisiére Nord et Est, des habitations comportant des annexes a
usage agricole. La parfaite intégration de ces annexes sera assurée par une architecture qui
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. Y canactere ou A P'intérét de la ZAC a vocation d’habitat
harmonieux.

La c.reatl\onﬂd,e la ZAC de 17,5 hectares peut correspondre a I'implantation de 160 lots e
terrains a batir. Les espaces communs (voirie, ....) représentent 18% de cette surface, soit
_P.L.U. destine 10%, soit 16 lots, a des logements 3

orta 10ns individuelles ont une moyenne d’environ 850m? de
surfaces pnivatives.

le parti urbanlsthue et paysager sera privilégié par la qualité des aménagements voirie, la
conservation des arbres remarquables et la réalisation de nouvelles plantations en limite
entre la ZAC et la zone agricole.

la qualité architecturale sera assurée

_ : par les conseils et le controle d’un architecte qul
visera, avant délivrance, les permis de

construire déposés sur I’ensemble de la ZAC.

LES EQUIPEMENTS PRINCIPAUX A REALISER SONT :

>

VVYVY

N

Pa
7

v

I’élargissement et I"'aménagement des voies existantes améliorant les circulations douces,
piétons, cyclistes. ..

des voies nouvelles desservant
I"accessibilité « handicapés ».
’amélioration de la desserte de quartiers voisins
des voies arborées de plantations de haute tige,

la création de réseaux d’eaux pluviales vers des bassins de rétention permettant de
compenser I'imperméabilité créée par les surfaces de voies et de toitures.
la mise en place de réseaux d’eaux usées
branchements de tous les terrains a batir.

Les réseaux créés seront raccordés a la station de relevage existante ou, aprés extension de
canalisation, vers le réseau existant a 1’Est.

Dans le cadre de I’assainissement eaux usées, une amélioration du quartier voisin situé en

bordure du chemin de Clau jusqu’a I'impasse du Cabanon sera, intégrée dans les travaux
de la ZAC.

Judicieusement les parcelles a batir et prenant en compte

existants au Sud de la ZAC,

permettant 1’évacuation en gravitaire des

un maillage de réseaux d’eau potable alimentant un branchement individuel & chaque
terrain a batir. .

Ces nouvelles canalisations auront les diamétres conséquents lorsqu’elles alimentent des
poteaux d’incendie qui seront répartis sur I'ensemble des voies créées et dont les positions
seront validées par les services incendie. o ' .

des alimentations électriques et téléphone, réalisées en souterrain, desserviront chaque
terrain 4 batir. B { ot o :

un réseau d’éclairage public complétera la réalisation des equipements par la mise en
place de candélabres distinguant les voies principales des voies secondaires. .
Toutes les voies seront éclairées par un balisage suffisant sans géne pour les constructions
riveraines.

des études permettront de prendre en compte la problématique de développement durable.
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CONCLUSION :

Le site actuel du quartier de Fontagnac et de la Treille s’adapte au projet de ZAC a usage
d’habitat

La situation géographique et 1'absence d'impact négatif sur I’environnement I’orientent
naturellement vers ce type de projet.

L’altimétrie supprime toutes les inquiétudes actuelles de la région sur le phénomeéne
d’inondabilité.

La gestion des eaux de ruissellement sur I’emprise de ’opération et son rejet maitrisé vers des
parties agricoles compenseront les surfaces imperméabilisées.

L’ensemble des résultats des études d’impact et d’environnement, dans le présent dossier de

création de ZAC, confirme le choix de la municipalité pour une urbanisation de la commune de
Saint Laurent des Arbres sur ce site.

2- Mise en ceuvre de la concertation :

Les modalités fixées par la délibération du 27 novembre 2006, étaient les suivantes :
_1nsertion d'une annonce légale dans la presse précisant les dates et lieux de la concertation.

_ exposition du dossier d'une durée de 30 jours minimum comprenant deux demi-journées de
permanence d'élus et de techniciens.

_ affichage des dates de la concertation sur le panneau lumineux
Mise a disposition d'un registre pour recueillir les remarques et suggestions.

Concretement, la concertation s'est déroulée de la maniére suivante :
Un registre a été tenu a disposition du public : 20 remarques sur 6 pages et un courrier d’une

association locale y ont été portées, pendant la période du 13 mai 2008 jusqu’a la séance du
Conseil Municipal du 27 juin 2008.

3- Les questionnements et les remarques :

a- demande de raccordement au réseau eaux usees :

Ce point est le questionnement principal de la concertation puisqu il est évoqué dans 16 des 20
remarques portées au registre.

REPONSES POUVANT ETRE APPORTEES:
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Le dossier de réalisation sera dressé afin de permettre le raccordement de certains terrains

dont la réalisation technique est possible, i
Le dossier de réalisation indiquera les modalités financiéres de ces branchements.

b- aménagement du chemin et mise en sécurité : . S
Ce point est un des questionnements principaux de la concertation puisqu'il est évoqueé dans 8

des 20 remarques portées au registre.
REPONSES POUVANT ETRE APPORTEES: ’ il
Le dossier de réalisation sera dressé de fagon pertinente sur les aménagements de sécurité i

prévoir et aux obligations relatives aux déplacements des personnes a mobilité réduite.
Le programme des équipements publics prend en compte cette remarque.

La commune, a par ailleurs, engagé des études d’aménagement d’entrée de ville sur la rd
121

c- devenir du « ravin »

Ce point est un questionnement unique.
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:
Le ravin se trouve hors du périmétre de la ZAC, le dossier loi sur ’eau mettra en évidence

les risques liés a cet ouvrage et les éventuelles améliorations a y apporter.

d- probleme de propriété d’une parcelle présente dans la zone :
parcelle 351, propriété PERRIN.

Ce point est un questionnement unique.

REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:

Une opération fonciére doit étre réalisée, afin de régulariser cet oubli de parcelle lors de
PPacte de cession gratuite, et ce en dehors de la procédure ZAC, entre la commune et le
propriétaire,

e- probléme de parcelle enclavée dans la zone : parcelle 335, propriété
VIVIEN -LE CORRE

Ce point est un questionnement unique.

REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:

Le dé.s‘enclavement sera étudié dans le cadre du dossier de réalisation, les conditions
financieéres seront évoquées éventuellement dans le cadre d’une procédure civile.

f- probléme d’écoulement naturel des €aux pluwviales sur Ig propriété
PERRIN.
Ce point est un questionnement unique.
EEI;ON§E POUVANT ETRE APPORTEE:
e dossier techpi i iri y bvi inci
s lesc:::g;:r:teio::ge;:;x :el:_ voirie mettra en évidence les incidences liées a cet
A priorile probl¢me est trés facilement solutionable.
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8- Questionnements d’une association locgle courrier du 25 juin 2008
Ce point est un questionnement multiple. ‘

* « hydrologigues » :
REPONSE POUVANT ETRE APPORTEE:

€ .dossier de réalisation de |Ia ZAC
en\'lmnncmentale et d'un dossier

sera  accom
"eau et du Code de I'envir

de déclaration, oy d’aun
onnement qui répo

Pagné d’une étude d’impact
torisation, au titre de la loi sur
ndront i ces interrogations.

ution des infrastructures co
ZAC sera accompagné d°

permettra a la commuy
infrastructures communa
générale de la commune,

mmunales, le dossier de réalisation de Ia
une étude d’impact qui répondra a ces interrogations, et qui
ne d’évaluer les incidences de son développement sur |les

les. Les autres aspects de ces remarques relévent de la gestion
et sont hors sujet dans le cadre de cette concertation.

I1I- Bilan de 1a concertation publique

En conclusion de 1a concertation publique,
dossier mis a la concertation, Le projet et |

remis en cause et les adaptations pro
questionnements formulés

lignes, le programme et
collectivité.

il est donc proposé de valider les intentions du
e principe de la création d’une ZAC ne sont pas
posées apportent a la fois une réponse aux
lors de la concertation tout en maintenant, dans leurs grandes
la plupart des principes d’aménagement souhaités par Ia

Le nombre de visiteurs lors de la concertation témoigne de Pintérét des habitants de Saint
Laurent des Arbres pour le projet ainsi que de leur souhait d’étre informé syr ce projet.

Le maire proposera donc au Conseil Municipal d’approuver le bilan de concertation.

L : L Le 27 juin 2008
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X %_‘_‘




